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I. UZEMNI PLAN
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e) Koncepce uspofadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ploch
zmén v krajin€ a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin
el. Uspotadani krajiny v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény

v jejich vyuZiti, prostupnost Krajiny .........cccceeceeeeieniieenienieesiieneeeseeeveesieeeneeseesveeneees 8
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

s uréenim pievazujiciho ucelu vyuziti, ptipustného vyuziti, neptipustného

vyuziti, poptipad¢ stanoveni podminéné ptipustného vyuziti téchto ploch

a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek

ochrany Krajinného TAZU ........cooiiiiiiiiiiiee ettt 10
g) Vymezeni vetejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatteni, staveb

a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro

které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvIastnit...........ccccoeeriieiieniiiiiiineeeeeeee e 21
h) Vymezeni vetejné prospésnych staveb a vetejnych prostranstvi, pro které lze
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1.2. GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU LUBENICE

LA. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi - 1 list

L.LB. Hlavni vykres-urbanistickd koncepce - 1 list

L.LB1. Koncepce dopravy - 1 list

I.B2. Koncepce vodniho hospodaistvi - 1 list

I.B3. Koncepce energetiky a spojii - 1 list

I.C. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci - 1 list

Celkové obsahuje graficka ¢ast Uzemniho planu Lubénice 6 samostatnych listi.



a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

(I.A. Vykres zékladniho Clenéni uizemi)

Zastavéné tizemi je vymezeno na digitalizované katastralni mapé vykazujici stav katastralniho
uzemi Lubénice k datu 3/2020. Jeho soucasti je intravilan stanoveny k 1.9.1966.

Zastavéné Uzemi obce je tvofeno kompaktnim a ucelenym sidlem soustfedénym kolem
historicky vzniklé a urbanisticky 1 architektonicky dochované a hodnotné navsi; dalSi dvé
samostatnd zastavéna Uzemi jsou vymezena kolem aredlu vyroby a skladovani a technické
infrastruktury a ve vychodni c¢asti katastru u ficky Blata s pozemky staveb byvalého vodniho
mlyna (mistni nazev Spélenec).

b) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT
(I.B. Hlavni vykres - urbanisticka koncepce)

10.

11.

12.

Intenzitu rozvoje Gizemi obce vzdy zakladat na odborném odhadu vyvoje poctu obyvatel a bytd,
na uzemnich moznostech pro zajisténi vyvazeného rozvoje zékladnich funkci - bydleni a
obCanskd vybavenost, vyroba a podnikéni, rekreace a cestovni ruch, s piedpokladem
pozvolného rlstu poc¢tu obyvatel obce.

Uzemni rozvoj podminit intenzifikaci stabilizovanych ploch uvnitt zastavéného tuzemi kolem
navsi, v jiznim a severnim zahumenni a podél silnic ve sméru do Slatinic a do Lutina; dbat na
dodrzeni kompaktni zastavby s ispornou velikosti pozemkil a s obytnou vystavbou respektujici
svym tvaroslovim a strukturou dochovanou tradi¢ni fadovou zastavbu.

Samostatné zastavéné Uzemi vymezené ve vychodni ¢asti katastru obce u ficky Blata (aredl
byvalého vodniho mlyna) je povazovéno za stabilizované, vzhledem k nevyhodnému umisténi
z hlediska dopravni a technické infrastruktury neni podporovan jeho dal§i Gzemni rozvoj;
podporovan je pouze rozvoj jeho polyfunkéniho vyuzivéani, zejména pro rekreaci. Za Gizemné
stabilizované povazovat také zastavéné zemi vymezené kolem arealu vyroby a skladovani a
technické infrastruktury, pro tyto Ucely preferovat intenzifikaci vyuziti ploch pfed zabiranim
nezastavénych ploch.

Za perspektivni smér tzemniho rozvoje povazovat severni a jizni okraj obce; zastavitelné
plochy pro bydleni umist'ovat v jizni ¢asti obce (jizni humna) a v severni Casti obce (severni
humna) s vyuzitim a roz$ifenim stavajici dopravni a technické infrastruktury. Dalsi roz§ifovani
je mozné vyuzitim ploch tizemnich rezerv pii splnéni stanovenych podminek.

Obcanskou vybavenost soustied’ovat a rozvijet pfedev§im v centru obce.

Rozvoj vyroby a skladovani sméfovat do plochy "brownfieldu" - byvalého aredlu zemédélské
vyroby v jithovychodni ¢asti obce. Ptipadny dalsi rozvoj ploch vyroby v nezastavéném tizemi se
podminiuje Gplnym a intenzivnim vyuzitim plochy tohoto brownfieldu.

Silnice III. tfidy prochazejici obci povazovat za izemné stabilizované.

V katastru obce nejsou navrhovany plochy téZby nerostnych surovin pro vyuziti prognézniho
zdroje Stérkopisku. Povrchova tézba Stérkopisku se na izemi obce nevymezuje.

Nezastavéné Uzemi kromé& zemédélskych ploch rozvijet pfedev§im jako kulturni krajinu,
vhodnymi zpiisoby udrzovat, rozvijet a vyuzivat jeji ptirodni i rekreacni potencial.

Podporovat, zakladat a udrZzovat nezastavitelné¢ plochy vzrostlé stromové zelené po obvodu
zastavéného tizemi obce, a to predevSim v plochach zahrad. V nezastavéném tzemi rozvijet



13.

14.

c)

vzrostlou pfirodni zelen v plochach ptfirodnich (NP) uzemniho systému ekologické stability,
biehovou zelen podél tokt, krajinnou zelenl v plochach smiSenych s ptirodni funkci (NSp),

Posilovat Clenitost zemédé€lsky vyuzivané krajiny - orné pidy vhodnou ochranou a rozvojem
prirodnich prvki, stromotadi, remizki, bfehovych porosti, rybniki, krajinné zelené. Alejovou
stromovou a kefovou zelen realizovat vzdy podél polnich komunikaci a pé&Sich nebo
cyklistickych tras, mezi, remizl, v pfipad¢ potieby i na ukor ploch zeméd¢€lskych (NZ).

Chranit dochovanou urbanistickou strukturu historickych ¢asti obce, predevSim navsi, a to
véetné vzrostlé zelen¢ uvniti i vné zastavéné¢ho tizemi; urbanistickd struktura je vytvarena
zejména charakteristickou parcelaci, zplisobem umistovani a tvaroslovim jednotlivych staveb i
stavbami samotnymi, uspofadanim zelen¢ uvnitt sidla i po jeho obvodu; je nutno respektovat a
rozvijet tuto strukturu v celém zastavéném tizemi i v rozvojovych zastavitelnych plochach.

URBANISTICKA KONCEPCE, URBANISTICKA KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITiI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

(I.B. Hlavni vykres - urbanistickd koncepce, [.A. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi)

cl.

URBANISTICKA KONCEPCE, URBANISTICKA KOMPOZICE

Navrzena urbanistickd koncepce vychéazi ze stavajici urbanistické kompozice sidla, které je
dané funkénim a prostorovym uspotradanim obce. Zastavéné tizemi sidla s plochami bydleni SV
a BV je soustiedéno pievazné kolem navsi a podél silnic ve sméru do Slatinic a do Lutina; pro
samostatné obcanské vybaveni jsou urceny stabilizované plochy vefejné infrastruktury OV a
télovychovy a sportu OS, které jsou povazovany za stabilizované.

Samostatna zastavénd tizemi vymezena kolem arealu byvalého zemédélského druZzstva urcené
pro rozvoj vyroby, skladovani, technické infrastruktury a kolem arealu byvalého vodniho mlyna
u ficky Blata vyuzivaného k bydleni, jsou povaZzovana za stabilizovand a neni navrhovéan jejich
dalsi izemni rozvoj.

Pro o¢ekdvany rozvoj obce jsou navrzeny zastavitelné a piestavbové plochy. Nové zastavitelné
plochy vzdy navazuji na zastavéné uzemi, Casto na stabilizované plochy s urbanisticky a
historicky hodnotnym zastavénim (plochy SV, PV1). Tyto hodnoty museji byt v zastavitelnych
plochach chranény a rozvijeny.

Uvniti zastavéného izemi jsou navrzeny zastavitelné plochy bydleni Z4, Z.6 a plochy ptestavby
P1, P2; mimo zastavéné Uizemi jsou navrzeny zastavitelné plochy bydleni pfevazné jiznim a
jihozapadnim smérem, tzv. "jizni humna" a podél silnic ve sméru do Slatinic a do Lutina (Z3,
75, 777, 712); na severu je navrzeno rozsifeni stavajici stabilizované plochy bydleni (Z8).

Pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu jsou navrzeny zastavitelné plochy Z9, Z10 a Z11 pro
vefejna prostranstvi PV uréena k umisténi dopravnich tras samostatnych cyklostezek. Pro
posileni realizace stromovych aleji podél cest v krajin¢ jsou vymezeny zastavitelné plochy
liniového charakteru Z13, Z14 urcené k rozvoji vefejnych prostranstvi-vetejné zelené (PZ).

Prestavbové plochy jsou dale navrzeny pro rozvoj vyroby a skladovani-drobnd a femeslna
vyroba (P3-VD), pro rozvoj technické infrastruktury-inzenyrské sité - COV a novy vodni zdroj
(P4-TI), pro rozsiteni vetejnych prostranstvi PV podél silnice 111/44814 (PS, P7) a podél mistni
komunikace (P6). Stabilizovana plocha vyroby a skladovani je vymezena pro lehky primysl
VL. Sbérny dvur a obecni kompostarnu je mozné umistit do ploch VL, VD, TI.

Na jiznim okraji obce jsou vymezeny plochy pro uzemni rezervy R1, R4, RS urc¢ené pro
vyhledovy rozvoj bydleni BV v "jiznim zdhumenni"; obdobn¢ je vymezena plocha tzemni
rezervy R3 pro bydleni BV v "severnim zdhumenni".



¢2. VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY

1.V zemi obce Lubénice jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:
plochy smiSené obytné:

SV — smiSené obytné venkovské

plochy bydleni:

BV — vrodinnych domech - venkovské

plochy obéanského vybaveni:

OV — vefejna infrastruktura

OS - télovychova a sport

plochy vyroby a skladovani:

VL - lehky priimysl

VD - drobna a femeslna vyroba

plochy technické infrastruktury:

TI — inzenyrské sité

plochy verejnych prostranstvi:

PV — vefejnd prostranstvi

PV1 — vefejnd prostranstvi - naves

PZ — vefejna prostranstvi - vetejna zelen

plochy zelené:

ZS — soukroma a vyhrazena

plochy prirodni:

NP — plochy piirodni

plochy smiSené nezastavéného izemi:

NSp — plochy smiSené nezastavéného tizemi s funkci ptirodni
NSz — plochy smiSené nezastavéného uzemi s funkci zemed¢€lska
NSr — plochy smiSené nezastavéného tzemi s funkci rekreacni nepobytova
plochy zemédélské:

NZ — plochy zeméd¢lské

2. 'V uzemnim planu jsou navrzeny zastavitelné plochy (Z), a plochy pro zménu stavajici
zéastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi (P) - dale jen
"ptestavbové plochy"”, plochy zmén v krajiné (K), uvedené v nasledujicich tabulkéch.
Podminkou pro vyuziti zastavitelnych ploch je zajisténi piijezdu po komunikacich a napojeni
na sité technické infrastruktury umisténych ve vetejnych prostranstvich. Komunikace museji
splnovat parametry zajist'ujici bezpec¢ny a plynuly provoz.

3. Zastavitelné plochy

¢. plochy vymeéra v ha |pfevazujici zpisoby vyuziti plochy

73 0,63 v rodinnych domech - venkovské (BV)
vetejna prostranstvi (PV)

Z4 1,30 v rodinnych domech - venkovské (BV)
vefejna prostranstvi (PV)

75 1,18 v rodinnych domech - venkovské (BV)
vetejna prostranstvi (PV)

Z6 0,27 v rodinnych domech - venkovské (BV)
vefejna prostranstvi (PV)

77 0,64 smiSené obytné venkovské (SV)
zelent soukroma a vyhrazena (ZS)




vetejna prostranstvi (PV)

78 0,39 smiSené obytné venkovské (SV)
vefejna prostranstvi (PV)
79 0,17 vefejna prostranstvi (PV)
Z10 0,13 vefejna prostranstvi (PV)
Z11 0,21 vefejna prostranstvi (PV)
Z12 0,63 v rodinnych domech - venkovské (BV)
zelen soukroma a vyhrazena (ZS)
Z13 0,30 vefejna prostranstvi - vetejna zelei (PZ)
Z14 0,20 vefejna prostranstvi - vetejna zelen (PZ)

celkem zastavitelné plochy: 6,05 ha

z toho zastavitelné plochy s pfevazujicim vyuZitim pro bydleni
(BV +SV): 5,04 ha

Ptestavbové plochy

¢. plochy vyméra v ha |pfevazujici zptusob vyuziti plochy
P1 0,21 bydleni v RD - venkovské (BV)
P2 0,28 smisené obytné venkovské (SV)
P3 3,18 drobna a femeslna vyroba (VD)
vefejna prostranstvi (PV)
P4 0,22 technicka infrastruktura - inzenyrské sité (TI)
P5 0,16 vefejna prostranstvi (PV)
P6 0,02 vefejna prostranstvi (PV1)
P7 0,02 vefejna prostranstvi (PV)

celkem ptestavbové plochy: 4,09 ha

z toho prestavbové plochy s pievazujicim vyuzitim pro bydleni
(BV+SV): 0,49 ha

Plochy zmén v krajiné

¢. plochy vyméra v ha |prevazujici zplisob vyuziti
K1 0,71 smiSené nezastavéného tzemi - ptirodni (NSp)
K3 0,29 smisené nezastavéného tzemi - piirodni (NSp)
K5 0,34 smisené nezastavéného tzemi - piirodni (NSp)
K6 1,52 smisené nezastavéného tizemi - rekreacni nepobytova (NSr)
K7 0,16 smi$ené nezastavéného tzemi - piirodni (NSp)
K8 0,23 smisené nezastavéného tzemi - piirodni (NSp)

celkem plochy zmén v krajin¢: 3,25 ha




¢3. SYSTEM SIDELNI ZELENE

1. Znacny podil zelené v zastavéném Uizemi je tvofen stavajici 1 navrhovanou soukromou zeleni
zahrad, kterd je soucasti zejména ploch bydleni SV, BV nebo je vymezena samostatné jako
zelent soukroma a vyhrazena ZS.

2. Plochy vefejné zelen¢ jsou samostatné vymezeny jako liniové plochy vetejnych prostranstvi-
vetejné zelen¢ PZ urcené pro vysadbu sidelni a krajinné stromové aleje podél cest a ostatnich
komunikaci zajistujicich prostupy tizemim. Ostatni vetejna zeleni je soucasti ploch stavajicich i
navrzenych vetejnych prostranstvi PV, PV1 (naptiklad travnaté plochy, stromova zelen, aleje
podél komunikaci a samostatnych cyklostezek, plochy zelen¢ na navsi, atd.). Plochy vefejné
zelené jsou soucasti také ploch obCanského vybaveni vefejné infrastruktury OV a télovychovy
a sportu OS. Aredlova zelen je soucasti ploch vyroby a skladovani.

3. Je navrzena zeleit lokalniho izemniho systému ekologické stability USES, mimo zastavéné
tizemi v plochach ptirodnich NP, v zastavéném tizemi jako interakéni prvek. Prvky USES jsou
uréeny k plnéni funkce zelené klimaxového stadia, kterym je v dané klimatické oblasti lesni
spoleCenstvo. Kosterni dieviny mohou byt pro rychlejsi dosazeni cilového stavu uméle
vysazeny. Plochy zelené USES mohou v okrajovych &astech navazujicich na plochy vefejnych
prostranstvi rovnéz plnit Gcely sidelni zelen€ s vefejnou nebo ochrannou funkei.

4. Plochy zelen¢ smiSené nezastavéného uzemi - pfirodni NSp jsou navrZzeny napi. podél
komunikaci a cyklostezek a dale podél toku Zlaté Struzky, ktery se nachdzi mimo vymezeny
prvek USES; plochy jsou ureny zejména pro umisténi stromovych aleji a stromové biehové
zeleng.

5. Plochy zelen¢ smiSené nezastavéného tzemi - zeméd€lské NSz jsou navrzeny v severni ¢asti
obce mezi plochami USES a zastavénym Gzemim, jsou uréeny pievazné pro méné intenzivni
zemédélské vyuziti (ekologicky zaméfenou malovyrobu, zahrady, sady, pastviny) s vySSim
podilem pfirodni zelené, vyssi ekologickou stabilitou nez intenzivné obdélavana orna ptda.
Tvofti ptechod mezi zastavénym tizemim a zeméd¢lskou krajinou.

6. Plochy zelené smiSené nezastavéné¢ho tizemi - rekreace nepobytova NSr jsou navrzeny na
zapadnim okraji obce mezi biehovou zeleni toku Zlaté Struzky a okrajem zastavéného izemi,
jsou urceny zejména k rekreaci na plochach ptirodniho charakteru pro potieby pési turistiky a
cykloturistiky. Plocha NSr je z hlediska mistnich i1 spddovych podminek vhodna k zaloZeni
rybnika s doprovodnym mokiadnim spolecenstvem.

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVEN{ PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

d1. KONCEPCE DOPRAVY

(vykres 1.B1. Koncepce dopravy, 1.B. Hlavni vykres - urbanistickd koncepce, 1.C. Vykres
vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci)

AUTOMOBILOVA DOPRAVA

1. Silnice III. tf. prochdzejici obci jsou uzemné stabilizované; vetejné prostranstvi ptiléhajici
v zastavéném Uzemi k useku silnice 111/44814 ve sméru na Rataje je navrzeno k pfestavbé za
ucelem odstranéni nebo zmirnéni dopravnich zdvad. Témi jsou zejména zizeni Sitkového
profilu ptilehlého dopravniho prostoru komunikace a nedostatecny vyhled. Pro rozsifeni
vefejnych prostranstvi uréenych k umisténi samostatného chodniku jsou navrzeny plochy
prestavby P5 a P7 na vetejné prostranstvi PV.



2.

Pro zptistupnéni zastavitelnych ploch pro bydleni Z3, Z4, Z5, Z6, jsou navrzeny nové mistni
komunikace nebo rekonstrukce a vylepSeni parametri stavajicich. Jsou pfitom vyuzivany
stavajici mistni komunikace nebo plochy pozemki pro né uréené zajist'ujici dopravni obsluhu a
ptistupy do zastavéného 1 nezastavéného tizemi.

Zachovavat vyznamné ucelové komunikace zajist'ujici dopravni obsluhu zemédé€lskych ploch,
zéhumenku, odlehlych usedlosti (byvaly vodni mlyn). Nejsou vyslovné navrhovany nové
ucelové komunikace.

HROMADNA DOPRAVA

Ve vefejném prostranstvi ndvsi PV-1 i v ostatnich vetejnych prostranstvich PV je umoznéno
umistovani autobusovych zastavek véetn¢ zalivli a ¢ekaren v souladu s potfebami obce.

CYKLISTICKA A PESI DOPRAVA

Je navrzeno doplnéni samostatnych cyklostezek v trasdch znacenych cyklotras ¢. 6034 (ve
sméru na Slatinice, na Rataje) a ¢. 6038 (ve sméru na Lutin), doplnéni samostatnych chodnikd,
s ohledem na bezpecnost dopravy pro chodce a cyklisty, s napojenim na stavajici trasy a stezky
pro pesi a cyklisty.

d2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
KONCEPCE VODNIHO HOSPODARSTVi (vykres [.B2. Koncepce vodniho hospodafstvi)
ZASOBOVANI VODOU

6.

Zachovat stavajici zplsob zasobovani obce pitnou vodou ze skupinového "Vodovodu
Pomoravi" z vodojemu Kielov. Pro nouzové nebo alternativni zadsobovani obce pitnou vodou
ziidit vlastni obecni zdroj pitné vody ve vhodnych hydrogeologickych podminkach véetné
vymezeni ochranného pasma, zajisténi pfivodniho fadu, automatické tlakové stanice (ATS),
ptip. 1 upravny vody; zajistit v tomto smyslu aktualizaci idaji Planu rozvoje vodovodu a
kanalizaci Olomouckého kraje.

Zajisti moznost alternativniho zptisobu zasobovani obce pitnou vodou spocivajici v oddé€leni
vodovodu od stavajiciho skupinového vodovodu a v jeho napojeni na novy obecni vodni zdroj.
Toto povazovat pouze jako alternativu ke stavajici koncepci zasobovani obce pitnou vodou.
Novy vodni zdroj vyuzivat pifednostné jako samostatny doplitkovy obecni zdroj pitné nebo
uzitkové vody pro zasobovani cisternou napt. v dob¢ sucha.

Rozsifit a zokruhovat vodovodni sit pro zisobovani navrzenych zastavitelnych a
prestavbovych ploch pitnou vodou.

Nové vodovodni fady umistovat do vefejnych prostranstvi.

ODVADENI A CISTENI ODPADNICH VOD

10.

11.

12.
13.

14.

Splaskové 1 destova kanalizace se navrhuje k rozSifeni do zastavitelnych a prestavbovych
ploch pro odvadéni odpadnich vod z nové zastavby.

Splaskové vody ze sidla Lubénice odvadét oddilnou kanalizaci do cistirny odpadnich vod
Lubénice, vyjma zastavéného uzemi na vychod¢ obce (byvaly vodni mlyn u toku Blata), které
bude likvidovat odpadni vody individuélné.

Cistirna odpadnich vod je situovana v plose technické infrastruktury-inZenyrské sit& TI.

Hospodareni s destovymi vodami provadét prednostné vsakem nebo zadrZzenim a naslednym
vyuzitim v mist¢ spadu a nezadrzené a nevyuZzit¢ deStové vody regulované odvadet
prostiednictvim oddilné destové kanalizace nebo systémem zasakovacich rigolii a piikopi
s vyusténim do toku Zlaté Struzky.

Kanalizaci umist'ovat piednostné do vetejnych prostranstvi.



KONCEPCE ENERGETIKY A SPOJU (vykres [.B3. Koncepce energetiky a spoji)
ZASOBOVANI{ ELEKTRICKOU ENERGII, SPOJE

15.

16.

17.

Hlavnim pfivodnim vedenim el. energie do obce zistava vedeni vysokého napéti VN-22 kV.
Zachovat systém stdvajicich distribucnich trafostanic zasobujicich obec. Narust
transformacniho vykonu feSit umisténim novych trafostanic pfipadné 1 ptezbrojenim
stavajicich trafostanic na vyssi vykon.

Zachovat vedeni nadfazené soustavy VVN-400 kV ¢. 402 prochéazejici severovychodnim
okrajem katastru obce. a jeho ochranné pasmo. V ochranném pasmu stavajiciho vedeni 400 kV
je v souladu se zdméry A-ZUR Ol.kraje vymezen koridor vefejné prospésné stavby E18 urcené
pro rozvoj technické infrastruktury - vedeni 400kV Krasikov-Prosenice (pfestavba stavajiciho
vedeni na dvojité véetné rozsifeni rozvodny Prosenice).

Efektivni vyuziti zastavéného tUzemi, zastavitelnych ploch a ploch pfestavby zajistit
umist'ovanim rozvodnych energetickych vedeni VN a NN a vedeni elektronickych komunikaci
vyhradné do zemé.

ZASOBOVANI PLYNEM

18.

19.

Zasobovani plynem nadale zajiStovat stiedotlakym plynovodem ze stavajici regulacni stanice
Lutin.

Pro zastavitelné plochy zajistit roz§ifeni plynovodi STL.

ZASOBOVANI TEPLEM

20.

Individuélni systém zasobovani teplem se neméni. Preferovanym palivem je zemni plyn, jako
dopliikova jsou piipustné ekologicka pevna paliva a elektfina.

d3. NAKLADANI S ODPADY

1.

d4.

Systém nakladani s odpady se neméni. Komundlni odpady budou nadile odvéazeny a
likvidovany mimo feSené uzemi. Vyhovujici systém sbéru a tfidéni odpadi ve stabilizovanych
plochach zlistane zachovan. V zastavitelnych plochach jsou vytvoteny ptedpoklady pro
umisténi sbérného dvora a obecni kompostarny, sbérnych mist tfidéného komunalniho odpadu.

Umisténi sbérného dvora a komunitni kompostarny je mozné do plochy technické
infrastruktury-inZenyrské sité TI, ptipadné do ploch drobné a femeslné vyroby - VD nebo do
plochy VL.

Plochy urcené ke komer¢nimu nakladani s odpadem (kromé& komunalniho odpadu) 1ze umistit
pouze podminéné v plochach vyroby a skladovani VL, VD.

Organiza¢nim opatfenim bude nadale zajistovan pravidelny odvoz nebezpeéného
a velkoobjemového odpadu z plochy sbérného dvora.

OBCANSKE VYBAVEN{
(I.B. Hlavni vykres - urbanistickéd koncepce)

Pro obcanskou vybavenost jsou ur€eny stabilizované plochy vefejné infrastruktury OV a
télovychovy a sportu OS.

Obcanska vybavenost mtize byt umistovana a zfizovana také v plochach BV, SV, za podminek
uvedenych dale v kapitole f).



d5. VEREJNA PROSTRANSTVI

(I.B. Hlavni vykres - urbanisticka koncepce)

1. Historicky, funkén€ i1 prostorové nejvyznamnéjSim vefejnym prostranstvim obce je plocha
navsi (PV1).
2. Vyznacend stavajici i navrhovand vetejna prostranstvi (PV) a vetejna prostranstvi-vetejna zelen
(PZ) budou plnit funkci vefejné pfistupnych uli¢nich prostori v zastavéném uzemi a
v zastavitelnych plochach a funkci vetejné ptistupnych komunikaénich prostorti zajisStujicich
prostupnost nezastavéného uzemi vcetné prostoru pro zalozeni stromovych aleji a ostatni
krajinné zelené€.
¢) KONCEPCE ~ USPORADANI  KRAJINY, VCETINE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
(I.B. Hlavni vykres-urbanisticka koncepce, II.A.Koordina¢ni vykres)
el. USPpRADANi KRAJINY, VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO
ZMENY V JEJICH VYUZITI, PROSTUPNOST KRAJINY
1.V nezastavéném uzemi jsou vymezeny plochy:
NP — ptirodni
NSp — smiSené nezastavéného uzemi s funkci piirodni
NSz — smiSené nezastavéného uzemi s funkci zemédélskou
NSr — smiSené nezastavéného tizemi s funkci rekreac¢ni nepobytovou
NZ — zemédélské
Podminky pro vyuziti téchto ploch a zmény v jejich vyuziti jsou obsahem kap. f).
2. Podminky pro vyuziti ploch nezastavéného tizemi jsou izemnim planem stanoveny tak, aby:
- krajina byla chranéna pted neZadoucim zastavénim
- prirodni a krajinatrské hodnoty krajiny byly respektovany a rozvijeny
- navrhovanymi zménami v uzemi nedochdzelo ke zhorSovani prostupnosti krajiny
- byly vytvofeny izemni podminky pro snizovani hrozby ptdnich erozi, povodni, zaplav
- byly vytvofeny tizemni podminky pro udrzeni ekologické rovnovahy v krajiné
- byly vytvoteny podminky pro pfiméiené hospodaiské i rekreacni vyuzivani krajiny
- krajina v feSeném uzemi nebyla znehodnocena téZbou nerostl
3. Nezastavénym uzemim prochdzeji stabilizované 1 navrhované plochy PV — vefejnych
prostranstvi zajistujicich prostupnost krajiny pro silni¢ni dopravni infrastrukturu, pro vybrané
uceloveé komunikace, pro pesi a cyklistické trasy a cyklostezky.
4. Zmény v krajin€ jsou navrzeny na plochach zemédélské orné pldy, jejich tcelem je zejména

zajistit plochu pro umisténi stromovych aleji podél komunikaci (zmény K1-K5, K7-K8 na
plochy NSp—smisené nezastavéného tizemi s funkci pfirodni) nebo plochu pro umisténi rybnika
(zména K6 na plochu NSr—smisené nezastavéného uzemi s funkci rekreac¢ni nepobytovou).



e2. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

1. 'V feSeném uzemi je navrzeno vymezeni lokdlniho izemniho syst¢ému ekologické stability a

interak¢ni prvek:

- lokalni biokoridor LBK "Zlata Struzka Lubénice 1" ¢asteéné podél toku Zlata Struzka a dale
severn¢ od zastavéného uzemi obce ornou pudou,

- lokalni biocentrum LBC "Dily od Spalence” v orné pid¢ u vychodniho okraje zastavéného
uzemi,

- lokalni biokoridor LBK "Zlata Struzka Lubénice 2" podél toku Zlata Struzka a dale do
Ustina,

- interakcni prvek vymezeny tokem Zlaté Struzky prochéazejici zastavénym tzemim mezi
LBK "Zlata Struzka Lubénice 1" a LBC "Dily od Spdalence”,

- lokalni biocentrum LBC "Pod Spdlencem”, lokalni biokoridor LBK "Blata", zasahujici do
feSeného uzemi z vychodu podél toku Blata od Ustina, kde je vymezena jeho vétsi ¢ast,

- lokalni biocentrum LBC "Skalovsky travnik", zasahuje do feSené¢ho Uizemi z vychodu od
Ustina a z TéSetic, kde je vymezena jeho veEtsi Cast.

2. Prvky lokalniho USES vymezené na tizemi obce

prvek Vy\flilé:a sziéitiiujici zpusob poznamka

LBK 4,92 Zlata Struzka Lubénice 1 |§ifka min. 25 m v poli, 30 m podél toku
LBC 3,72 Dily od Spéalence pravé lesni prostfedi min. 1 ha

LBK 1,05 Zlata Struzka Lubénice 2 |Sifka min. 30 m podél toku

---------- interak¢ni prvek podél toku Zlaté Struzky v délce cca 1100 m
LBC 0,08 Pod Spalencem vétsi ¢ast LBC v sidle Ustin

LBK 0,94  |Blata vétsi dast LBK v sidle Ustin

LBC 0,22 Skalovsky travnik vétsi ¢ast LBC v sidle Té&setice, Ustin

celkem plochy USES v feseném tizemi obce Lubénice: 10,93 ha

e3.VODNI TOKY A PLOCHY, PROTIEROZN[I OPATRENi, OCHRANA PRED
POVODNEMI

1. Hlavnimi recipienty povrchové vody v feSeném tzemi jsou tok Zlaté Struzky, ktery je pfitokem
ficky Blata.

2. Ve vSech plochéach zastavéného i1 nezastavéného uzemi je stanoveno manipulacni pasmo ve
vzdalenosti 6 — 8 m od biehové hrany tokl, Sitka pasma musi umoznit spravei toku dle
velikosti a vyznamu toku pravidelnou udrzbu koryta toku a biehové zelené.

3. Ochranu pied ptidni erozi zajiSt'uji v plochach orné pidy zejména:
- vymezené plochy piirodni (NP) lokalniho izemniho systému ekologické stability USES

- stabilizované plochy smiSené nezastavéného tzemi (NSz) s funkci zemédélskou s vyssi
ekologickou stabilitou zahrad, sadu, pastvin a maloplosného zemédélstvi

- plochy navrzenych zmén v krajiné K1-K8.




e4. REKREACE

1.

Malebna kulturni krajina a dochovana urbanistickd struktura historickych casti obce jsou
hlavnim atrakcemi rekreace a cestovniho ruchu v feSeném tizemi. Pro jejich podporu a rozvoj
j€ navrzeno:

- rozsifeni sité cyklostezek

- stanoveni moznosti vyuziti ploch nezastavéného uzemi pro umisténi odpocivek pro cyklisty,
informacnich center a hygienickych zatizeni v krajin€ - viz kap. f)

- respektovani a podpora architektonicko-urbanistickych, pfirodnich a krajinatskych hodnot

vuzemi dle zasad stanovenych v podminkach pro prostorové uspotfadani a ochranu
krajinného razu

e5. DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

1.

Na Uzemi obce nejsou navrZzeny plochy pro tézbu nerostnych surovin. Povrchova tézba
Stérkopisku se na izemi obce nevymezuje.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI, PRiPUSTNEHO
VYUZITiI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE STANOVENiI PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

(I.B. Hlavni vykres — urbanisticka koncepce)

Pokud neni uvedeno jinak, jsou podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
stanoveny pro vymezovani ploch, umistovani pozemkil staveb a zafizeni, pro vyuziti ploch,
pozemkil a staveb a zafizeni vCetné jejich zmén, pro déleni nebo scelovani pozemkd.

Pro ptevazujici ucel vyuziti je stanoveno hlavni vyuziti, kde jsou jmenovany funkce, které
v dané ploSe prevazuji. Jako pfipustné jsou jmenovany piiklady funkci, které dopliuji hlavni
vyuziti plochy, ale nepfevazuji v ni.

Za podminéné piipustné vyuziti je povazovano vyuziti, kdy plochy, pozemky, stavby, zatizeni a
¢innosti, je nutno vzdy individudlné posuzovat z hlediska jejich slucitelnosti s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim plochy, z hlediska moznych negativnich dopadi na okoli nebo z hlediska
vlivu na architektonicko-urbanistické hodnoty v izemi, na krajinny rdz apod. Za podminén¢
pfipustné je povazovano vzdy umistovani staveb, zatizeni a ploch slouZicich dlouhodobému
nebo trvalému pobytu osob v mistech, ktera mohou byt zatéZzovana hlukem, vibracemi,
prasnosti, zablesky, zapachem a jinymi negativnimi vlivy ohrozujicimi zdravi, Zivotni prostredi
nebo pohodu bydleni.

Za neptipustné jsou povazovany stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou neslucitelné s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim plochy, z hlediska moznych negativnich dopadi na okoli nebo z hlediska
vlivu na architektonicko-urbanistické hodnoty v tizemi, na krajinny raz apod. Jako nepiipustné
jsou uvadény piiklady funkci, které do dané plochy umistovat nelze po dobu platnosti
uzemniho planu.

Pfi zménach v uzemi, které se mohou dotykat pamatek mistniho vyznamu, musi byt zachovana
jejich jedineCnost a celkovy raz prostiedi. Drobné pamatky - kiize, kaplicky, pomniky, bozi
muka, apod. - situované na vefejném prostranstvi nesméji byt zahrnovany do oplocenych
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10.

pozemku zastavitelnych ploch - pokud je to nezbytné, musi byt pfemistény na jiné vhodné
misto.

Pii zménach vyuzivani ploch, pozemkd, staveb chranit a rozvijet dochovanou tradi¢ni strukturu
zastavby a jeji architektonicko-urbanistické hodnoty, zejména:

— typické velikosti a proporce pozemki staveb a jejich postaveni vii¢i vefejnému prostranstvi
vytvatejici fadovou ulicovou strukturu zastavby, s orientaci "okapovou" ¢i "hiebenovou",

— kompaktni zplisob umistovani staveb vyuzivajici principy koordinovaného umist'ovani
staveb na spole¢nych hranicich sousednich pozemkd, které zajistuji hospodarné vyuziti

— kompozi¢ni urbanistické principy vytvarejici jedinecna vefejna prostranstvi (naves, prvky
ukoncujici pohledy v ulicich, na narozich, pohledové uzavirani prostort navsi a vefejnych
prostranstvi atd.),

—pii zménach ve stabilizovanych plochach zastavéného uzemi, zejména v plochach
smiSenych obytnych venkovskych (SV) a v plochach bydleni v rodinnych domech-
venkovské (BV) 1 pfi vyuzivani zastavitelnych a prestavbovych ploch (napt. ploch Z12 a
P1) bude vzdy dodrzena uli¢ni ¢ara; pfitom za uli¢ni ¢aru je povaZovana linie vedena jako
piimka - spojnice uli¢nich fasad okolnich objektii uli¢ni zastavby tvoficich uli¢ni frontu,
historicka uli¢ni Cara je Citelnd v otisku kresby katastralni mapy a je povazovana za pevnou
¢aru, na kterou se musi novy nebo rekonstruovany-piestavovany objekt svou ulicni fasadou
umistit tak, aby dotvéarel stavajici charakteristicky uli¢ni prostor vefejného prostranstvi ulice
nebo navsi typicky pro urbanistickou strukturu obce; uli¢ni ¢ara musi byt pifi zménéach
v uzemi a pfi umistovani staveb vzdy dodrzena a nelze se od ni bezdiivodné vyznamné
odchylit ani smérem blize do vefejného prostranstvi ani smérem dale od veifejného
prostranstvi; pfi pochybnostech o pribéhu uliéni ¢ary je voditkem otisk katastralni mapy,
piipadné historicka uli¢ni ¢ara a jeji ptirozené prodlouzeni podél verejného (ulicniho)
prostranstvi.

Vyska umistovanych staveb — pokud neni dale uvedeno jinak — neptekroc¢i vyskovou hladinu
dvou nadzemnich podlazi a obytného podkrovi, pficemz za nadzemni podlazi se pro ucely
tohoto izemniho planu povazuje také podzemni podlazi zapusténé méné nez ze 2/3 své vysky
pod uroven stavajiciho terénu.

Zachovavat vodohospodaisky vyznam vodnich tokli a vodnich ploch, které jsou vzdy soucasti
ploch zastavéného i nezastavéného tzemi, ve kterych se nachazeji. Vodni toky jsou zobrazeny
jako limit vyuziti uzemi v koordina¢nim vykrese jako vyznamny krajinny prvek (VKP) "ze
zékona".

Lesni pozemky urcené k plnéni funkce lesa PUPFL se v feSeném Uizemi nenachdzeji, navrhem
uzemniho planu proto nedojde k jejich dotceni.

Vzrostlé stromové porosty jsou zahrnuty do ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, vzrostla
zeleni ve vSech svych podobach je vyznamnym krajinnym prvkem "ze zadkona".

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PROSTOROVE
USPORADANI A OCHRANU KRAJINNEHO RAZU JSOU V UZEMNIM PLANU
STANOVENY TAKTO:
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11. SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Vyuziti hlavni a prevladajici:

- bydleni v zeméd¢€lskych usedlostech nebo v rodinnych domech s dochovanou historickou
parcelaci uspofadanych do ulicové fadové zastavby

Vyuziti pripustné:

- pozemky staveb obCanského vybaveni, které svym provozem nesnizuji pohodu bydleni

- pozemky staveb drobné vyroby v¢. zemédélské, femesel a zivnosti, které svym provozem
nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

VyuZziti nepripustné:

- umistovani pozemkl staveb a zafizeni nebo jejich zmény, které jsou v rozporu s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim nebo snizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni, napf. pozemky
primyslové a zemédé¢lské vyroby a skladli, dopravni plochy a stavby pro odstavovani a
parkovani vozidel, autobust, tézké stavebni techniky apod.

- zfizovani velkoplosnych hfist’ a sportovist’, zahradkovych osad apod.
Podminky prostorového uspoiradani a ochrany krajinného razu:

- pfi zméndch bude respektovana, udrZzovana a rozvijena pro obec typickd urbanistické struktura
zastavby vyznacujici se typickymi proporcemi a velikosti pozemku staveb i tvaroslovim staveb
samotnych, jejich umisténim na ulini ¢afe, orientaci a uspofaddnim vici vefejnému prostranstvi
ulice, navsi nebo zdhumennich cest i vii¢i sousednim pozemkim

- pfi zménach staveb chranit a rozvijet stavebni prvky a tvaroslovi stavajicich hodnotnych
architektonickych a urbanistickych prvka

- bude dodrZena vyskova hladina zastavby dana ptevladajicim poctem podlazi v lokalité

12. BV - PLOCHY BYDLEN]{ V RODINNYCH DOMECH-VENKOVSKE

Vyuziti hlavni:

- bydleni v fadovych i samostatnych rodinnych domech uspotfddanych do ulicové zastavby

VyuZiti pripustné:

- pozemky staveb obCanského vybaveni, které svym provozem nesnizuji pohodu bydleni

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Vyuziti podminéné pripustné

- pozemky staveb drobné vyroby v¢. zemédélské, femesel a zivnosti, které svym provozem
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

Vyuziti nepiipustné:

- umistovani pozemkl staveb a zafizeni nebo jejich zmény, které jsou v rozporu s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim nebo snizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni, napi. pozemky
pramyslové a zemédé€lské vyroby a skladl, dopravni plochy a stavby pro odstavovani a
parkovani vozidel, autobust, tézké stavebni techniky apod.

- zfizovani velkoplosnych hfist’ a sportovist’, zahradkovych osad apod.
Podminky prostorového uspoiadani a ochrany krajinného razu:

- pfi zméndch bude respektovan a dale rozvijen pro obec typicky zplisob zastavéni bud’ kompaktni
ulicovou nebo tfadovou zastavbou nebo do sevienych tad ulicové usporadanych dvojdomu ¢i
samostatnych domu situovanych na uli¢ni ¢are, v zavislosti na charakteru okolni zastavby

- v zastavitelné ploSe Z3 je pfipustnd pouze kompaktni souvisld fadova zastavba s maximalni
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velikosti pozemkd do 800 m?, s vyjimkou koncovych sekei

- zastavitelna plocha Z5 ma stanovenu pfipustnou obsluhu pouze z navrzenych vetejnych
prostranstvi na severu a zapad¢, tj. z pozemki parc.C. 280/1 a parc.c. 89/30; neni pfipustna
obsluha z jihu, tj. z polni komunikace na pozemku parc.¢. 281; maximalni velikost pozemku je
v plose Z5 stanovena do 1 000 m*

- v ostatnich zastavitelnych plochach je maximalni velikost pozemki stanovena do 1 300 m*
- bude dodrzena vySkova hladina zastavby dana pievladajicim poctem podlazi v lokalité

13. OV - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREINA INFRASTRUKTURA

Vyuziti hlavni:

- obcanské vybaveni vefejné infrastruktury

Vyuziti pripustné:

- pozemky staveb a zafizeni nezbytné k uzivani obcanské vybavenosti

- plochy pro télovychovu a sport

- chranéné bydleni, napt. startovni byty pro mladé rodiny, byty pro seniory

- vefejna prostranstvi, vefejna zelen, détska hiisté, maloploSna hiisté

- byt majitele nebo spravce arealu

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Vyuziti nepripustné:

- umistovani pozemkl staveb a zafizeni nebo jejich zmény, které jsou v rozporu s hlavnim
a pfipustnym vyuZzitim nebo snizuji kvalitu hlavniho a pfipustného vyuziti - napf. pro vyrobu a
skladovani

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- bude dodrzena vyskova hladina zastavby dana prevladajicim poctem podlazi v lokalité

- pfipustnd je mistni drobnd vyskova dominanta

14. OS - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI] - TELOVYCHOVA A SPORT

Vyuziti hlavni:

- plochy obcanského vybaveni pro télovychovu a sport, napf. plochy pro pozemky staveb
otevienych velkoploSnych hiist’ a sportovist’ spiSe rekreaéné vyuzivanych

VyuZziti pripustné:

- pozemky staveb a zafizeni nezbytné k uzivani obcanské vybavenosti

- vefejna prostranstvi, vefejnd zelen

- byt majitele nebo spravce aredlu

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Vyuziti nepripustné:

- umistovani pozemkul staveb a zafizeni, jejich zmény a Cinnosti, které nesouviseji s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, napf. plochy primyslové a zemédé€lské vyroby, skladii, boxovych garazi,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- bude dodrZena vyskova hladina zastavby dana prevladajicim poctem podlazi v lokalité
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15. VL - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - LEHKY PRUMYSL
Vyuziti hlavni:

vyrobni aredly lehkého primyslu a skladi, jejichz negativni vliv nepfekracuje hranice plochy

VyuZiti pripustné:

pozemky staveb a zafizeni nezbytnych pro hlavni vyuZiti plochy

vefejna prostranstvi, vefejna zelen, ochrannd zelen

obcanské vybaveni komer¢niho typu - napt. podnikové prodejny

plochy pro stavby a zatizeni pro nakladani pouze s komunalnim odpadem vyprodukovanym na
uzemi obce, napt. plochy sbérnych dvort,, komunitni kompostarna, apod.

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Vyuziti podminéné pripustné:

dopravni a vyrobni plochy a stavby, napt. pro odstavovani nékladnich vozidel, autobust, tézké
stavebni a zemédé€lské techniky apod., které svym provozem nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu
bydleni v okolnim obytném tizemi

komeréni naklddani s odpadem (vyjma komunélniho odpadu) je pfipustné pouze za podminky,
ze neprobiha na volném prostranstvi, ale pouze v halach nebo v uzavienych kontejnerech, ze
svym provozem nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni v okolnim obytném Uzemi, a zZe
plocha je lemovéna po obvodu pasem vzrostlé ochranné zelen¢

vyroba energie z obnovitelnych zdroji napft. solarni elektrarny, pouze pokud nejsou umistované
na nezastavéné plose nebo nezabirajici zemédé€lskou piidu a jsou umistovany na stfechach nebo
fasaddach stavajicich objekt uzivanych pro stanovené hlavni vyuziti plochy

Vyuziti nepripustné:

pozemky staveb a cCinnosti, které nesouviseji nebo se neslucuji s hlavnim, pfipustnym
a podminéné ptipustnym vyuzitim - napt. hromadné bydleni, rekreace, velkoplosna htisté apod.
umistovani pozemkul staveb a zafizeni nebo jejich zmény a technologie, které snizuji kvalitu
prosttedi a pohodu bydleni v okolnim obytném uzemi, naptiklad plochy pro nakladani
s odpadem (krom¢& komunalniho odpadu) na volném prostranstvi, tzn. mimo haly a uzaviené
kontejnery, skladovani a pteprava vyznamnych objemt nebezpecnych latek, ap.

dopravni plochy a stavby pro odstavovani ndkladnich vozidel, autobusii, t€Zké stavebni techniky
apod., které svym provozem snizi kvalitu prosttedi a pohodu bydleni v okolnim obytném tzemi

vyroba energie z konvenénich i obnovitelnych zdrojii napt. bioplynové stanice, solarni a vétrné
elektrarny, apod., umistované na nezastavéné plose nebo zabirajici zemédé€lskou ptidu

Podminky prostorového uspoiradani a ochrany krajinného razu:

dopravni obsluha a provozovani ploch bude zajisténo vyhradné¢ mimo zastavéné uzemi obce
negativni vlivy z pfipustné kapacity vyroby a dopravniho zatizeni nesmi vyznamné zhorsit
pohodu bydleni a kvalitu Zivotniho prostiedi

vyuziti plochy je podminéno vymezenim a realizaci ploch ochranné zelené¢ pro umisténi aleji,
stromotadi, kefovych porosti, po obvodu plochy, a to zejména podél toku Zlaté Struzky jako
obnova biehovych porost

rozsah zelené€ bude udrzovéan na Grovni min 20% z celkové vyméry plochy

16. VD - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - DROBNA A REMESLNA VYROBA
Vyuziti hlavni:

vyrobni aredly femesIné a ptidruzené vyroby a malovyroby, femesel a zivnosti, vyrobnich i
nevyrobnich sluzeb, jejichz negativni vliv nepfekracuje hranice plochy
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Vyuziti pripustné:

pozemky staveb a zafizeni nezbytnych pro hlavni vyuziti plochy

vetejna prostranstvi, vefejna zelen, ochranna zelen

obcanské vybaveni komer¢niho typu - napi. podnikové prodejny, jizdarna

plochy pro stavby a zatizeni pro naklddani pouze s komunalnim odpadem vyprodukovanym na
uzemi obce, napt. plochy sbérnych dvorti, komunitni kompostarna, apod.

pozemky staveb pro zemédélskou malovyrobu, chov hospodaiskych zvifat v malém

byt spravce arealu, sluzebni byt

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Vyuziti podminéné pripustné:

dopravni a vyrobni plochy a stavby, napf. pro odstavovani nékladnich vozidel, autobust, tézké
stavebni a zeméd¢lské techniky nebo zemédélska zivocisna vyroba, napt. chov skotu, koni apod.,
které svym provozem nesnizi kvalitu prostifedi a pohodu bydleni v okolnim obytném uzemi

komer¢ni nakladani s odpadem (vyjma komunélniho odpadu) je pfipustné pouze za podminky,
ze neprobihd na volném prostranstvi, ale pouze v halach nebo v uzavienych kontejnerech, Ze
svym provozem nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v okolnim obytném tzemi, a Ze
plocha je lemovana po obvodu pasem vzrostlé ochranné zelené

vyroba energie z obnovitelnych zdrojii napt. solarni elektrarny, pouze pokud nejsou umist'ované

na nezastavéné plose nebo nezabirajici zemédélskou piidu a jsou umistovany na stfechach nebo
fasadach stavajicich objektd uzivanych pro stanovené hlavni vyuziti plochy

Vyuziti nepripustné:

pozemky staveb a cCinnosti, které nesouviseji nebo se neslucuji s hlavnim, pfipustnym
a podminéné piipustnym vyuzitim - napt. hromadné bydleni, rekreace, velkoplosna hiisté apod.
umistovani pozemkl staveb a zafizeni nebo jejich zmény a technologie, které¢ snizuji kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni v okolnim obytném tuzemi, napiiklad plochy pro nakladéani
s odpadem (krom¢ komundlniho odpadu) na volném prostranstvi, tzn. mimo haly a uzaviené
kontejnery, skladovani a pfeprava vyznamnych objemu nebezpecnych latek, ap.

dopravni plochy a stavby pro odstavovani ndkladnich vozidel, autobusi, t¢Zké stavebni techniky
apod., které svym provozem snizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v okolnim obytném tzemi

vyroba energie z konvenc¢nich 1 obnovitelnych zdroji napt. bioplynové stanice, solarni a vétrné
elektrarny, apod., umistované na nezastavéné plose nebo zabirajici zemédélskou pidu

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

dopravni obsluha a provozovani ploch bude zajisténo vyhradné mimo zastavéné uzemi obce
negativni vlivy z pfipustné kapacity vyroby a dopravniho zatiZeni nesmi vyznamné zhorsit
pohodu bydleni a kvalitu Zivotniho prostredi

vyuziti plochy je podminéno vymezenim a realizaci ploch ochranné zelen¢ pro umisténi aleji,
stromofadi, kefovych porosti, po obvodu plochy, a to zejména podél toku Zlaté Struzky jako
obnova biehovych porosti

rozsah zelené€ bude udrzovéan na Grovni min 20% z celkové vyméry plochy

17. TI - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - INZENYRSKE SITE
Vyuziti hlavni:

plochy a pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury v€. pozemki staveb nezbytnych pro
jeji provoz, napt. Cistirny odpadnich vod, vodni zdroje, Upravny vody, vodarny, vodojemy,
trafostanice, regulacni stanice, apod.
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Vyuziti pripustné:
- plochy pro stavby a zatfizeni pro nakladani pouze s komunalnim odpadem vyprodukovanym na
uzemi obce, napt. plochy sbérnych dvort, komunitni kompostarna, apod.

- vyroba energie z konvencénich 1 obnovitelnych zdroji napt. bioplynové stanice, solarni a vétrné
elektrarny, apod.

- souvisejici dopravni infrastruktura

- ochranna zelen

Vyuziti nepripustné:

- pozemky staveb a zafizeni které pfimo nesouviseji s hlavnim a ptipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- nejsou stanoveny

18. PV - PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTV]

Vyuziti hlavni:

- vefejné pristupné uli¢ni prostory pro stavby dopravni a technické infrastruktury véetné chodnikd,
cyklostezek a vefejné zelené, zastdvek hromadné dopravy, zajiStujici obsluhu a zasobovani
ploch v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach nebo vefejné ptistupné prostory pro
mistni a Gcelové komunikace, cyklotrasy, chodniky, stezky pro pési a cyklisty v nezastavéném
uzemi

Vyuziti pFipustné:

- vefejna prostranstvi, vefejna zelen, ochranna zelen, aleje a stromotadi

- prvky drobné architektury, uli¢ni a parkovy mobiliar

- stanovisté sbérnych kontejnert pro tfidény komunalni odpad

- parkovani osobnich automobili

- sité technické infrastruktury

Vyuziti nepripustné:

- umistovani pozemkl staveb a zafizeni nebo jejich zmeény, které nesouviseji nebo které jsou
v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim plochy nebo které snizuji jeho kvalitu - napf. plochy
obCanské vybavenosti, plochy bydleni, plochy zelen¢ soukromé a vyhrazené, apod.

- oplocovani pozemki

Podminky prostorového uspoiradani a ochrany krajinného razu:

- plochy vefejnych prostranstvi vyznacené jako zastavitelné plochy a plochy pfestavby budou
spliiovat alespoit minimalni Sifkové parametry pokud obsahuji vozidlovou komunikaci
zajist'ujici ptistup k plochdm bydleni

- plochy vefejnych prostranstvi v prestavbové plose P3 vymezovat hospodarné s ohledem na
intenzitu a zptsob konkrétniho vyrobniho vyuziti plochy

- plochy vefejnych prostranstvi v ptestavbové plose P5 zahrnujici zejména pési a cyklistické
komunikace a zeleii budou dimenzovany tak, aby byla v obci zvySena bezpe¢nost provozu na
silnici a aby byly odstranény ¢i zmirnény dopravni zavady, napf. ziZeni komunikace,
nedostatecny vyhled

- plochy vetejnych prostranstvi v pfestavbové ploSe P7 zahrnujici zejména pé$i komunikace
budou dimenzovany tak, aby byla v obci zvySena bezpecnost provozu na silnici a aby byly
odstranény ¢i zmirnény dopravni zavady
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19. PV1-PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI - NAVES

Vyuziti hlavni:

- centrdlni vefejné prostranstvi obce v zastavéném Uzemi zahrnujici zejména vetejné piistupné
uliéni prostory pro dopravni a technickou infrastrukturu vcetné vetejné zelen€, stromoradi,
posezeni, prvki drobné architektury, atd.

VyuZziti pripustné:

- reprezentativni Upravy vefejnych prostranstvi, zelené, mobiliare

- zmény v organizaci dopravnich a zpevnénych ploch, chodnikli pro pési, parkovani osobnich
automobilt, cyklotras a cyklostezek, zastdvek hromadné dopravy, mosti, lavek, apod.

- sité technické infrastruktury

Vyuziti podminéné pripustné:

- pozemky letnich teras a dalSich sezonnich zatizeni obcanské vybavenosti,

- vefejné piistupné neoplocené pozemky zahrad

Vyuziti nepripustné:

- umistovani pozemkll staveb a zafizeni nebo jejich zmény, které nesouviseji nebo které jsou
v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim plochy nebo které snizuji jeho kvalitu - napt. plochy
vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury, apod.

- oplocovani pozemku

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- zmény v plochach museji respektovat, udrzovat, zhodnocovat architektonicko urbanistickou
hodnotu prostoru navsi plnici funkci centralniho vetejného prostranstvi obce

- zmény v plochach museji byt provadény tak, aby byl preferovan pohyb pésich a cyklistl a aby
byla zvysena bezpecnost dopravniho provozu v obci

- zmény v plochach museji chranit a rozvijet stavajici vzrostlou zelen, aleje a stromotadi

- plochy vetejnych prostranstvi-navsi v prestavbové plose P6 zahrnujici zejména pési a cyklistické
komunikace budou dimenzovany tak, aby byla v obci zvySena bezpeCnost provozu na

komunikacich a aby byly zachovany urbanistické a architektonické hodnoty uzavieni prostoru
navsi

20. PZ - PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI - VEREINA ZELEN

Vyuziti hlavni:

- vefejna prostranstvi s prevahou vetejné zelen¢, ochrannd zelen, aleje a stromofadi, remizy a dalsi
prvky vetejné a krajinné zelen¢

Vyuziti pripustné:

- vefejn¢ pristupné prostory pro stavby dopravni a technické infrastruktury napt. chodniky,
cyklostezky, mistni a ucelové komunikace, atd. zajiStujici propojeni zastavénych uzemi,
zlepsujici bezpecnost cyklistického a pésiho provozu a podporujicich prostupnost krajiny

- prvky drobné architektury, uli¢ni a parkovy mobiliaf

Vyuziti nepripustné:

umistovani pozemki staveb a zafizeni nebo jejich zmény, které nesouviseji nebo které jsou

v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim plochy nebo které snizuji jeho kvalitu, napt. pro

povrchovou tézbu surovin, apod.

- oplocovani pozemkl
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Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

21. ZS - PLOCHY ZELENE - SOUKROMA A VYHRAZENA

Vyuziti hlavni:

- vyhrazena zelen zahrad a sadd, piip. pastvin v zastavéném tGzemi

VyuZiti pripustné:

- pozemky pftistteskll a nepobytovych staveb slouzicich pouze pro uskladnéni Grody a néfadi nebo
pro drobny chov hospodatskych a domécich zvirat

- oplocovani pozemk

- vetejna zelen, verejné prostranstvi, détskd a maloplosna hiisté

- pruchody technické infrastruktury, ptistupové komunikace, pési komunikace

Vyuziti nepripustné:

- umistovani pozemkl staveb a zafizeni nebo jejich zmény, které nesouviseji nebo které jsou
v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim plochy nebo které snizuji jeho kvalitu - napf. plochy
bydleni, rekreace, vyroby a skladovani, zahradkaiské osady, plochy technické infrastruktury,
apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- vyska pripustnych staveb bude max. jedno nadzemni podlazi se symetrickou sedlovou stfechou
- zastavéna plocha piipustnych staveb nepiekro¢i v souctu vyméru 25 m* na jednom pozemku

22. NP - PLOCHY PRIRODNI

Vyuziti hlavni:

- biocentra a biokoridory izemniho systému ekologické stability mimo zastavéné uizemni obce

Vyuziti pripustné:

- zmény orn¢ pudy na pozemky s vyssim stupném ekologické stability, jako napf. na trvalé travni
porosty, lesni spoleCenstva a ostatni plochy krajinné zelen¢ zajist'ujici funk¢énost prvkt USES

- revitalizani a protierozni upravy a opatieni, pouze nezbytnd opatfeni pro ochranu ptirody a
krajiny

- prostupy pro pési komunikace a cyklostezky, které zajiSt'uji prostupnost krajiny a umoznuji jeji
rekreacni vyuzivani

- nezbytné prachody vetejné dopravni a technické infrastruktury, které neznemozni nebo neztizi
hlavni vyuziti plochy

Vyuziti nepripustné:

- oplocovani pozemkl krom¢ lesnického hrazeni napf. na ochranu vysadeb stromové a kefové
zelené

- zmény druhl pozemkl s vy$$im stupném ekologické stability - napft. trvalych travnich porostl
na pozemky s nizs§im stupném ekologické stability - napf. na ornou ptidu

- zmény ve vyuZiti Gizemi, které by znemoznily zalozeni chybgjicich Casti USES nebo propojeni
prvki USES

- likvidace vzrostlé zelen&, pokud to nevyzaduje to neni nezbytné pro zajisténi funkénosti USES
nebo pro bezpecny pohyb osob v uzemi

- pozemky staveb, zafizeni a opatfeni pro intenzivni masovou rekreaci a cestovni ruch, napft.
hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra, odpocivky a posezeni u turistickych tras a
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stezek nebo komunikaci

pozemky staveb, zafizeni a opateni pro zemédélstvi, lesnictvi, myslivost

pozemky staveb, zafizeni a opatfeni pro pastvinairsky chov dobytka v¢. pastvinaiského hrazeni a
pristieskid pro dobytek

umist'ovani ploch, staveb a ¢innosti, které znemoziuji hlavni vyuziti plochy nebo jsou s hlavnim
vyuzitim plochy v rozporu - ptredevS§im pro bydleni, vyrobu a skladovani, zemédélskou
zivocisnou vyrobu, rekreaci, povrchovou tézbu surovin, zahradkaiské osady, apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

budou dodrZeny alespoii minimalni prostorové parametry navrzenych prvki lokalniho USES,
tzn. minimalni plocha lokalnich biocenter 3 ha, z toho pravé lesni prostfedi ve vzdalenosti 40 m
od okraje LBC min. 1 ha; minimalni Sifka lokalnich biokoridorti vymezenych podél toku 30 m,
vorné pudé 25 m; maximalni mozna délka lokalnich biokoridori mezi dvéma biocentry
2 000 m; max. délka pteruSeni biokoridoru v délce 15 m

vyska ptipustnych staveb bude max. jedno nadzemni podlazi se symetrickou sedlovou stfechou
zastavéna plocha piipustnych staveb nepiekro¢i v souétu vyméru 25 m? na jednom pozemku

23. NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
Vyuziti hlavni:

prevazujici funkce plochy NS je vyjadiena kédem:

p (pfirodni) - krajinna zelen, biehova zelen, stromové aleje, trvalé travni porosty, kefové remizy
z (zemédélska) - drobnéjsi vyméry zemeédélskych pozemkd vhodnych pro méné intenzivni
zemédélské vyuziti, napt. ekologicky zaméfenou malovyrobu s vys$§im podilem pfirodni zelen¢,
zahrady, sady, pastviny

r (rekreace nepobytova) - plochy piirodniho charakteru uréené pro potieby pési turistiky a
cykloturistiky, drobné vodni toky a plochy, napt. rybniky, tiné, moktady

Vyuziti pripustné:

pozemky staveb, zafizeni a opatfeni pro:

rekreaci a cestovni ruch, napt. cyklostezka, hygienicka zatizeni, ekologickéd a informacni centra,
odpocivky u turistickych tras a stezek nebo komunikaci

zemédé€lstvi, lesnictvi, rybafstvi a myslivost, ochranu pfirody a krajiny v¢. sadovnického a
lesnického oplocovani vysadeb proti okusu

pastvinatsky chov dobytka v¢. pastvinaiského hrazeni a sezonnich pristieskti pro dobytek
revitalizacni a protierozni Upravy a opatfeni, opatfeni pro ochranu ptirody a krajiny
spole¢na zatizeni dle schvalenych komplexnich pozemkovych uprav

zmény druhli pozemkl ve prospéch trvalych travnich porostl, lesnich spolecenstev a ostatnich
ploch krajinné zelené

vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Vyuziti nepripustné:

oplocovani pozemku kromé ptipustného

likvidace krajinné zelené - lesnich spolecenstev na nelesnich pozemcich a jiné vzrostlé zelen¢ -
kromé ptipadl, kdy to vyzaduje umistovani pozemkd pro ptipustné vyuziti nebo kdy to
vyzaduje zajisténi bezpecného pohybu v krajiné

zmény druhll pozemkil na nizsi stupeni ekologické stability, napf. trvaly travni porost na ornou
pudu
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- umist'ovani ploch, staveb a ¢innosti, které znemoznuji hlavni vyuziti plochy nebo jsou s hlavnim
vyuZitim plochy v rozporu - pfedev§im pro bydleni, vyrobu a skladovani, zemédé€lskou
zivocisnou vyrobu, rekreaci, povrchovou tézbu surovin, zahradkaiské osady, apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- vyska ptipustnych staveb bude max. jedno nadzemni podlazi se symetrickou sedlovou stfechou
- zastavéna plocha pifipustnych staveb nepiekro¢i v sou¢tu vyméru 25 m* na jednom pozemku

24. NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

Vyuziti hlavni:

- hospodaiské vyuzivani orné pudy

Vyuziti pFipustné:

- spole¢na zafizeni dle schvalenych komplexnich pozemkovych tprav
- pozemky staveb, zafizeni a opatieni pro:

- rekreaci a cestovni ruch, napf. cyklostezka, odpocivky u turistickych tras a stezek nebo
komunikaci

- zemé&délstvi, lesnictvi, rybarstvi a myslivost, ochranu pfirody a krajiny, krom¢ staveb pro
zemédelskou zivoc¢iSnou vyrobu
- pastvinaisky chov dobytka v¢. pastvinarského hrazeni a sezénnich pfistfeskl pro dobytek
- ziizovani velkoplosnych sadt v¢. oploceni pokud tim nebude vyznamné omezena prostupnost
krajiny
- revitalizacni a protierozni Gpravy a opatieni, opatieni pro ochranu pfirody a krajiny
- spolecnd zafizeni dle schvalenych komplexnich pozemkovych tGprav
- zmény druhil pozemkii ve prospéch druhii pozemkii s vys$im stupném ekologické stability,
napft. zmeény orné pudy na pozemky trvalych travnich porosti, lesni a krajinnou zeleni
- vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu
Vyuziti nepripustné:
- pozemky staveb, zafizeni a opatfeni pro intenzivni masovou rekreaci a cestovni ruch, napf.
hygienicka zatizeni, ekologick4 a informacni centra
- umistovani ploch, staveb a ¢innosti, které znemoziuji hlavni vyuziti plochy nebo jsou s hlavnim
vyuzitim plochy v rozporu - ptfedev§im pro bydleni, vyrobu a skladovani, zemé&délskou
zivoc¢iSnou vyrobu, rekreaci, zahradkarské osady, apod.
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- vyska ptipustnych staveb bude max. jedno nadzemni podlazi se symetrickou sedlovou stfechou
- zastavéna plocha piipustnych staveb nepiekro¢i v sou¢tu vyméru 25 m? na jednom pozemku

- podél vodnich tokli a komunikaci bude na tizemi celé obce v plochach orné pidy dopliiovana
liniova zelen, stromové¢ aleje

- vprostoru prognézniho zdroje $térkopisku Lubénice - Lutin - Hnévotin je pfipustné takové
vyuziti izemi, které neznemozni ani neztizi jeho ptipadné budouci vyuziti
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g) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH

OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

1.

Vetejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit nebo omezit
(naptiklad vécnym bfemenem), jsou v Gzemnim pldnu vymezeny jako plocha koridoru
s moznosti vyvlastnéni pro vefejné prospesnou stavbu E18 urcenou pro rozvoj technické
infrastruktury, v rozsahu vedeni 400 kV Krasikov - Prosenice - pfestavba stdvajiciho vedeni na
dvojité v¢. rozsiteni rozvodny Prosenice.

2. Vefejné prospéina opatieni, vymezené skladebné prvky USES, stavby a opatieni k zajistovani

obrany a bezpecnosti statu, plochy pro asanaci, pro ktera lze prava k pozemkim vyvlastnit nebo
omezit (naptiklad vécnym bifemenem), nejsou v izemnim pldnu vymezeny.

h) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,

PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH
JE PREDK}JPNj PR@VO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMI

(I.C. - vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci)

Verejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, jsou
v uzemnim planu vymezeny takto:

. Pro vetejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury WD2 — cyklostezka do Lutina a plochu

vetejného prostranstvi (PV), navrzenych v zastavitelné plose Z11, se uplatituje pfedkupni pravo
na pozemky parc. pozemkova €. 253/1 a parc. pozemkova ¢. 253/41, v k.G. Lubénice, ve
prospéch obce Lubénice.

Pro vetejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury WD3 — cyklostezka do Slatinic a plochu
vetejného prostranstvi (PV), navrzenych v zastavitelné ploSe Z10, se uplatiiuje predkupni pravo
na pozemek parc. pozemkova ¢. 130/13, v k.4. Lubénice, ve prospéch obce Lubénice.

Pro vefejné prospéSnou stavbu dopravni infrastruktury WDS — chodnik vlevo podél silnice
111/44814 smérem na Rataje a plochu vefejného prostranstvi (PV), navrzenych v plose
piestavby PS5, se uplatituje predkupni pravo na pozemek parc. pozemkova ¢.257/1, v k..
Lubénice, ve prospéch obce Lubénice.

Pro vetejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury WD7 — chodnik vlevo podél silnice
111/44814 smérem na Lutin a plochu vefejného prostranstvi (PV), navrzenych v plose prestavby
P7, se uplatiuje ptfedkupni prdvo na pozemek parc. pozemkova ¢. 63, parc. stavebni ¢. 43,
v k.. Lubénice, ve prospéch obce Lubénice.

Pro vefejné prostranstvi - vefejnou zelen PP1 — vefejna zelenn a vefejné prostranstvi (PZ)
smerem na Blata, navrzené v zastavitelné ploSe Z13, se uplatiuje ptredkupni pravo na pozemky
parc. pozemkova ¢. 209/52, v k.. Lubénice, ve prospéch obce Lubénice.

Pro vefejné prostranstvi - vefejnou zelein PP2 — vefejna zelenn a vefejné prostranstvi (PZ)
smeérem na Lutin, navrzené v zastavitelné ploSe Z14, se uplatiiuje piedkupni pravo na pozemky
parc. pozemkova ¢. 89/48, v k.. Lubénice, ve prospéch obce Lubénice.

Plochy nezbytné pro umisténi uvedenych vetejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi
jsou zobrazeny ve vykrese Verejné prospésnych staveb (I.C.).
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STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50 ODST. 6 STAVEBNIiHO
ZAKONA

D

Kompenzaéni opatfeni nebyla pozadovana, nejsou stanovena.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERYV, STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITI A PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Jako uzemni rezervy jsou vymezeny plochy oznafené R1, R3, R4, R5 o celkové vyméie
5,74 ha urcené pro bydleni venkovské (BV). V plochach uzemnich rezerv jsou pfipustné jen
zmény, které neznemozni jejich stanovené budouci vyuziti.

Uzemni rezervu lze zménit na zastavitelnou plochu az po naplnéni vétiiny kapacity
vymezenych zastavitelnych ploch nebo v pfipadé nemoznosti vyuziti vymezenych
zastavitelnych ploch. Vyuziti izemni rezervy je mozné jen zménou uzemniho planu, ve které
budou plochy uzemni rezervy zménény na zastavitelné plochy.

Uzemni rezervu lze zménit na zastavitelnou plochu pouze pokud bude zajisténa provazanost a
ucelné vyuziti stavajici i navrzené dopravni a technické infrastruktury a bude zajisténa spravna
funkce a provazanost vetejnych prostranstvi v dotéené ¢asti obce.

V plose rezervy R1 piesahujici vyméru 2 ha bude vymezeno vefejné prostranstvi zelené a bude
zajiSténa jeho vazba na okolni vefejné prostranstvi.

V ptipadé vyuziti plochy rezervy RS pro =zastavitelnou plochu bydleni je podminkou
zpracovani uzemni studie a uzavieni dohody o parcelaci zahrnujici 1 zastavitelnou plochu Z5,
zelen soukromou a vyhrazenou ZS zastavéného tuzemi, navazujici vefejna prostranstvi
vymezend Uzemnim planem v okolnich plochéch zastavéného i nezastavéného tizemi.

Uzemni rezervy:

¢. | vymérav |pievazujici zpisob budouciho prevazujici zptisob stavajiciho vyuziti
ha vyuziti plochy plochy

R1 2,31 |bydleni v RD - venkovské (BV) | zemédélské (NZ)

R3 1,23 |bydleni v RD - venkovské (BV) |smiSené nezastavéného tzemi-
zemedelska (NSz)

R4 1,43 | bydleni v RD - venkovské (BV) |smiSené nezastavéného uzemi-
zemédélska (NSz)

R5 0,77  |bydleni v RD - venkovské (BV) |smiSené nezastavéného tzemi-
zemédélska (NSz)
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k) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI

0 ZMENACH V UZEMI PODMINENO DOHODOU O PARCELACI
(I.A - Vykres zékladniho ¢lenéni tizemi)

)

Uzavieni dohody o parcelaci uzemi je podminkou pro vyuziti zapadni ¢asti zastavitelné plochy
75 pro bydleni v rodinnych domech - venkovské zahrnujici i navazujici vefejna prostranstvi.

Pfedmétem dohody o parcelaci v ploSe Z5 je ucelné ptreparcelovani tzemi vymezenim
konkrétnich pozemkii pro umisténi dopravni a technické infrastruktury.

Rozsah ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno uzavienim dohody o
parcelaci, je zobrazen ve Vykrese zdkladniho ¢lenéni (I.A.).

Lhita pro uzavieni dohody o parcelaci neni stanovena.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

(I.A. - Vykres zakladniho ¢lenéni iizemi)

Zpracovani uzemni studie je jako podminka pro rozhodovani v izemi stanovena pro celé uzemi
zastavitelnych a prestavbovych ploch Z7, P2, zapadni ¢asti Z5, P6.

Pro plochu Z7 a uzemné navazujici plochu P2 musi Gzemni studie podrobnéji provéfit a
stanovit ucelné a hospodarné prostorové uspotradani pozemkii pro umisténi staveb v plochach
smiSenych obytnych venkovskych (SV). Zakladnim pozadavkem pfi vyuziti plochy je dodrzeni
uli¢ni ¢ary v prodlouzeni piidorysné stopy zastavby dle katastralni mapy.

Pro zépadni ¢ast zastavitelné plochy Z5 musi uzemni studie navrhnout ucelné a hospodarné
prostorové uspotfadani pozemki pro umisténi staveb pro bydleni v rodinnych domech-
venkovské (BV). Studie navrhne vhodnou parcelaci pozemku a jednotnou pevnou uli¢ni ¢aru
zastavby vzhledem k vefejnému prostranstvi. Navrh pteparcelovani pozemka bude podkladem
pro uzavieni dohody o parcelaci, ktera je podminkou pro vyuziti plochy.

Pro plochu P6 musi uzemni studie podrobné&ji provéfit a stanovit podminky pro obnovu
prostorového uzavieni navsi; zdkladnim pozadavkem pii obnové nebo rekonstrukci plochy je
dodrZeni ptidorysné stopy zastavby dle katastralni mapy.

Pfi zpracovani Uzemnich studii bude v plochich podrobnéji navrzeno uspotadani vefejné
infrastruktury, zejména vetejného prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury, vymezeni
pozemkl staveb nebo stanoveni pravidel pro jejich vymezeni, upfesnéni podminek
prostorového usporadani zastavby, véetné pozadavkl na ochranu a rozvoj architektonickych a
urbanistickych hodnot; provéfeni podminek pro hospodateni s destovymi vodami a provéteni
piedpokladii pro sbér a ttidéni komunalniho odpadu.

Rozsah ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tizemni
studie, je zobrazen ve Vykrese zékladniho clenéni (I.A.).

Lhiita zpracovani uzemnich studii, tj. pro vloZeni dat o nich do evidence zemné planovaci
¢innosti, se stanovuje na 4 roky od nabyti uc¢innosti izemniho planu.
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m) STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI, ETAPIZACE

1. Zastavitelné plochy a plochy pfestavby je mozné vyuzit zpisobem, pii kterém vznikaji
splaskové odpadni vody, az po dobudovéni pottebnych vetejnych fadi splaskové kanalizace,
pripadné po navyseni kapacity obecni Cistirny odpadnich vod.

2. 'V ptipadé€ naplnéni max. kapacity obecni €istirny odpadnich vod se dalsi vyuZivani izemi obce
zpiisobem, ktery vyZaduje odvadéni splaskovych vod na obecni Cistirnu, podminuje
zkapacitnénim Cistirny.

n) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

1. Textova &ast Uzemni plan Lubé&nice obsahuje 24 listi bez obsahu.
2. Graficka ¢ast Uzemniho planu Lubénice obsahuje:

LA. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi - 1 list

I.B. Hlavni vykres-urbanisticka koncepce - 1 list

I.B1. Koncepce dopravy - 1 list

I.B2. Koncepce vodniho hospodafstvi - 1 list

I.B3. Koncepce energetiky a spoju - 1 list

I.C. Vykres vetejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci - 1 list

Celkové obsahuje graficka ¢ast Uzemniho planu Lubénice 6 samostatnych listi.
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II. ODUVODNENI

I.1. TEXTOVA CAST ODUVODNEN{ UZEMN{HO PLANU LUBENICE str.
a) Dulvody pro potfizeni izemniho planu, podklady, které byly pfi zpracovani pouZity................... 1
b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska Sir§ich vztaht v izemi,
véetné souladu s UPD vydanou Krajem, UAP .........o.ooieeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 2
¢) Vyhodnoceni splnéni pozadavkili zadani tzemniho planu ...........ccccoeeeviieeiiiniiiice e, 4
d) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zdsadach izemniho rozvoje
s odivodnénim potieby jejich VYMEZENT ........cccueiiiiiiiiiiiiiiieece e 14
e) Komplexni zdiivodnéni piijatého feseni
el) Vymezeni zastaveneho TZEMI........cccuieiuiiiiiiiiiiiiee et 14
e2) Zduvodnéni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot .......................... 15
Koncepce 10zvoje UZEMI ODCE .......eeivieiiiiiiieiieeie ettt 16
Sociodemografické podminky rOZVOJE .......cccueeviieriiiiiieiiieiieee e 16
Hospodatské podminky TOZVOJE .......oecvieriiiiiiiiiieiieiece e e 20
Podminky pro 10zvo] BYdIEni ..........cccuieriiiiiiiiiieiicceeeee e 21
Vyhodnoceni vyvazenosti vztahu izemnich podminek ............cccooceeviniiniiniiniiniinennne 25
Ochrana architektonickych, urbanistickych a kulturnich hodnot.............c.ccccceeverienennenn. 26
Ochrana pfirodnich a krajindiskych hodnot .............cccooeviiiiiiiiiiiiii e, 27
Ochrana zemed@ISKE PUAY .....ccvveviieiiiiiiieieeie ettt e be e aeeenaaes 28
OCRIANA VOO ...ttt ettt et st be et e ae e b et sieens 29
Ochrana OVZAUST .......oouiiiiieie ettt st 29
Ochrana pred ZAPACKEM .........ocviiiiiiiiieieee ettt e be e enes 31
Ochrana pred hTUKEM .......c.oooeiiiiiiiice e e e 31
Ochrana pred radonovym FIZIKEM .........cceevviieiieiiieiieeie ettt eee e ene 32
CIVIINT OCRIANA «...eiiiieiie ettt ettt et st e e 32
Ochrana Zivotniho prosttedi - likvidace komunalniho odpadu ...........cccooiiiiiniininnns 32
Geomorfologie a e0logIe UZEMI .......ccceeeeiiieeiieeeiie et 33
KImatick€ podminky .......cc.eeeiiiiiiiiiiiiece ettt 33
e3) Zdivodnéni urbanistické koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch a ploch
prestavby, systému sidelni Zeleng.............ccoeeeiiiieiiiieie e 34
ed4) Zdavodnéni koncepce verejné infrastruktury
Dopravni INFrastruKIULa...........ceeiiiiiiie et e e e et e e e e e e e re e e eareeeennes 36
Technickd InfrastruktUura .......cocooiiiiiiiiiee e 38
NaKIAdAni s 0dPaAAY ....cocveiieiiiieiie e e e 42
ODCANSKE VYDAVENT ..ottt sttt st e et e e eseeensaens 43
VEIeJNA PrOSIIANSTV ...eeuiiiiiiiiiieitese ettt ettt et sht e st e et e st e bt e eabeessaeenneas 43
eS) Zduvodnéni koncepce uspotradani krajiny
Vymezeni ploch, podminky pro zmény v jejich vyuZiti, prostupnost krajiny .................. 44
Uzemni systém ekologické StADIlty ...........c.oooeiuiveeveieeeeeeeeeeeieee e eseee e 47
Vodni toky a plochy, protierozni a protipovodiiova opatfeni ..........c.cceceveeviereenennuennnn. 49

TEZDA SUTOVII ettt eeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeneennennnnnne 49



e6) Stanoveni ploch s jinym zplisobem VyUZiti........ccoeveeeviierieriiieniieiierie e
e7) Zdavodnéni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti..........
e8) Zdavodnéni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni.........

€9) Zdavodnéni ploch a koridor Izemnich 1€Zerv ..........ccecveviieiienieiciieieeeenee,

el0) Zdivodnéni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno

zpracovanim uzemni studie nebo dohodou o parcelaci..........cccceeceevvenereencnnne.
ell) Zdivodnéni stanoveni pofadi zmén v Izemi, etapizace..........ccceevveeerveeenveennne.

el2) Limity a omezeni ve vyuziti uzemi, zasahy do limit vyplyvajici
z feSeni Uzemniho PIANUL........cccoieiiiiiiiiii e
f) Informace o vyhodnoceni vlivli navrhu izemniho planu na udrZzitelny rozvoj tizemi
g) Vyhodnoceni piedpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky
ptdni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa .........ccccveevvveiecieeniieinieeeeee,

Tabulka Vyhodnoceni piedpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na ZPF .......

h) Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastaviteInych ploch.........occcoiiiiiiiii e

I1.2. GRAFICKA CAST ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU LUBENICE

II.A. Koordinaéni vykres -1 list
ILI.B. Vykres SirSich vztahti - 1 list
I1.C. Vykres ptedpokladanych zabort pidniho fondu - 1 list



a) DUVODY PRO PORIZENi UZEMNIHO PLANU, PODKLADY, KTERE BYLY PRI
ZPRACOVANI POUZITY

Dtivodem pro pofizeni izemniho planu Lubénice byl pfedevSim zamér obce nahradit dosavadni
uzemni plan obce Lubénice véetné zmény ¢.1 a zmény ¢.2 izemnim planem, ktery je zpracovan
v souladu s platnym znénim stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb. a jeho provadécimi vyhlaSkami
¢. 500/2006 Sb. a ¢. 501/2006 Sb.

Uzemni plan obce Lubénice byl schvalen usnesenim Zastupitelstva obce Lubénice dne 13.5.2003,
jeho zavazna ¢ast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou obce Lubénice ¢. 2/2003.

Zména ¢. 1 UP obce Lubénice byla vydana usnesenim Zastupitelstva obce Lubénice dne 10.3.2009
formou opatieni obecné povahy €. 1/2009, které nabylo ti¢innosti dne 17.3.2009.

Soubor zmén & 2 Uzemniho planu obce Lubénice byl vydan usnesenim Zastupitelstva obce
Lubénice dne 30.9.2011 opatfenim obecné povahy ¢. 1/2001, které nabylo ucinnosti dne
10.11.2011.

Potizovatelem izemniho pldnu Lubénice je Magistrat mésta Olomouce, odbor koncepce a rozvoje.
Podkladem pro zhotoveni izemniho planu Lubénice byly piedevsim:

— Zadani izemniho planu Lubénice zpracované potizovatelem (2/2012)

— Platny Gzemni plan obce Lubénice - v€. zmén €. 1 a 2

— Politika izemniho rozvoje CR (2009)

— Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje po 1.aktualizaci (2011)

— Uzemné analytické podklady SO ORP Olomouc (aktualizace 2012)

— Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Olomouckého kraje (Voding Hranice, spol.s r.0., 2004)
— Uzemni studie Lubénice - lokalita ke Slatinicim a k Lutinu, ¢. 24482364 (poskytla obec)

— Uzemni studie Lubénice - sever, &. 81118409 (poskytla obec)

— Vydana a dosud nerealizovana izemni rozhodnuti (poskytla obec)

— Podklady z dokumentace k {izemnimu fizeni na stavbu splaskové kanalizace véetné COV
(poskytla obec)

— Uzemni plany sousednich obci

— Souhrnna zpréva o vyvoji jakosti povrch.vod v povodi Moravy ve dvouleti 2011-2012
— Internetové stranky Ceského statistického tifadu

— Letecké snimky ptistupné na internetu

— Piirucka Limity vyuziti uzemi na internetovych strankach Ustavu izemniho rozvoje
— Historické mapy z internetovych stranek http://archivnimapy.cuzk.cz/

— Mapa radonového indexu (www.geology.cz)

— Uzemni studie vyuziti oblasti s vysokou koncentraci provadéné a piipravované
(ocekavané) tézby nerostnych surovin ST1-ST6 (Stérkopisky) na tzemi Olomouckého
kraje (Urbanistické stiedisko Brno, spol. s r.0., 2009)

— rozpracovany navrh Gzemniho planu z 6/2015, ktery byl projednan na vefejném projednani dne
27.7.2015, ale poté nebyl zastupitelstvem obce vydan

— seznam uprav schvaleny v usneseni €.7/4 ze 7. zasedani zastupitelstva obce ze dne 24.10.2019,
kde jsou uvedeny hlavni body pozadovanych uprav izemniho planu schvalenych potfizovatelem
pro opakované vetejné projednani

— zaznam z jednani ze dne 26.11.2019 na Magistratu mésta Olomouce s upfesnénim zplisobu
provedeni pozadovanych uprav navrhu UP



— Pozadavky pofizovatele ze dne 20.8.2021 na upravu navrhu Uzemniho planu Lubé&nice po
opakovaném vefejném projednani konaném dne 8.7.2021

— Usneseni €.19/6 z 19. zasedani Zastupitelstva obce Lubénice konaného dne 22.9.2021 se
schvalenim pokynti k upravé navrhu Uzemniho planu Lubénice pro opakované vefejné
projednani

Mapovym podkladem pro zhotoveni navrhu Gzemniho planu byla digitalizovana katastralni mapa,

ktera vykazuje stav k 3/2020. Uzemni plan je zhotoven v souladu s metodikou MINIS -

doporucenou pro zpracovani tzemnich planu Krajskym ufadem Olomouckého kraje, digitalni
zpracovani vektorovych dat je provedeno dle metodického pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj

7 24.10.2019 (Standard vybranych ¢asti uzemniho planu).

b) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI, VCETNE SOULADU S UPD VYDANOU KRAJEM, UAP

(IL.B. Sirsi vztahy)

Sirsi vztahy — sidelni struktura

ReSenym uzemim je spravni tzemi obce Lubénice, které tvori katastralni uzemi Lubénice
v Olomouckém kraji.

Pro sidelni strukturu spravniho obvodu obce s rozsifenou ptisobnosti (ORP) Olomouc, do kterého
Lubénice patii, je charakteristické dominantni postaveni mésta Olomouce, pfirozeného i
historického centra kraje, ale i Moravy. Velikost a vyznam mésta do znac¢né miry ovliviiuje vysokou
primé&rnou hustotu osidleni, nadprimérnou velikost izemi SO ORP 1 vysoky pocet spadovych obci.
Vlastni obec Lubénice se nachdzi v mirné zvinéné zemédelské krajin€, s vyhledy na Drahanskou
vrchovinu.

Tab. Vybrané ukazatele sidelni struktury SO ORP Olomouc a §irsi srovnani

Pocet s L byvatel na
Katastr | Gasti | Cost/ | vyméra | km2/ |G e e Sast
SO ORP obci N obec km2 obec obec km?2
il obce obce
Olomouc 45 102 107 2,4 859 19,1 161 754 3595 | 1512 188
Pierov 59 80 80 1.4 401 6,8 83 004 1407 1038 | 207
primér SO ORP
Olomoucky kraj 30,7 58,8 59,0 2,1 405,1 14,3 49126,0 1601 833 121
CR 30,5 63,0 73,0 2,8 382,3 15,4 45189,2 1 681 697 133

Zdroj: Maly lexikon obci 2012, CSU, data pro rok 2011, vlastni vypodty

V ramci SO ORP Olomouc se na stabilité osidleni negativné projevuje celd fada neptiznivych
sociodemografickych faktorli — navazujici na zna¢nou miru nezaméstnanosti, nizkou troven mezd
v regionu. Vesnické osidleni je z hlediska soudrznosti obyvatel stabiln€jsi, plisobi vSak na né
zejména procesy spojené se starnutim populace obyvatel obci a suburbanizacni projevy.

Ptevazujicimi funkcemi feSeného uzemi jsou funkce obytnid. Obec Lubénice je stabilni soucasti
sidelni struktury regionu s nadprimérnym potencialem rozvoje, tvofici ptirozeny spadovy obvod
meésta Olomouce zejména vlivem pohybu za praci a vzdélanim. Obec je tvorena kompaktni
zastavbou s dobrym dopravnim spojenim. Obyvatelstvo obce vykazuje zna¢nou socialni soudrznost,
projevujici se i v kulturnim zivoté a spolkové ¢innosti.



POLITIKA UZEMNIiHO ROZVOJE CR - jeji zasady a zaméry jsou promitnuty do ZUR
Olomouckého kraje, které jsou v Uzemnim planu Lubénice respektovany - viz kapitola c), ad al.
Zékladni vymezeni a definice rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti na irovni jednotlivych
regiontl je provedeno v Politice izemniho rozvoje CR (PUR CR) ve znéni aktualizace ¢. 1 PUR CR
schvalené usnesenim vlady ¢. 276) ze dne 15. dubna 2015, aktualizace &. 2 PUR CR schvélené
usnesenim vlady & 629 a aktualizace &. 3 PUR CR schvalené usnesenim vlady ¢&. 630 ze dne
2.9.2019, aktualizace ¢.5 PUR CR schvalené usnesenim vlady &. 833 ze dne 17.8.2020, aktualizace
&.4 PUR CR schvélené usnesenim vlady ¢. 618 ze dne 12.7.2021.

Regené izemi je v PUR CR soudasti OB 8 Rozvojova oblast Olomouc.

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE OLOMOUCKEHO KRAJE vymezuji plochy, oblasti, trasy
a zaméry, které jsou v Uzemnim planu Lubénice vymezeny a respektovany - viz kapitola c), ad a2.
V Zasadach uzemniho rozvoje Olomouckého kraje (ZUR OIK) ve znéni aktualizace ¢.1 ze dne
22.4.2011, aktualizace ¢.2b ze dne 24.4.2017, aktualizace ¢.3 ze dne 25. 2. 2019, aktualizace ¢.2a ze
dne vydana 23.9.2019, je rozvojova oblast republikového vyznamu OBS8 upiesnéna. Lubénice
nejsou zafazeny do OB 8, lezi vSak na jejim okraji, do OB 8 jsou zafazeny sousedni obce Slatinice,
Lutin.

Zasady uzemniho rozvoje obsahuji konkrétni zaméry, které jsou zapracovany do uzemniho planu
Lubénice. Stavajici trasy dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu jsou
respektovany. Je vymezen koridor pro veiejné prospeSnou stavbu E 18 Dalsi pozadavky vyplyvajici
z Politiky izemniho rozvoje, ze Zasad uzemniho rozvoje a z uzemné analytickych podkladi (UAP)
byly shrnuty ve schvaleném zadani UP Lubénice. Jak byly tyto pozadavky splnény je popsano
v kapitole c).

vvvvvv

vvvvv

statni hranice Slovensko) je z obce dostupnd napojenim v mimouroviiovych kiizovatkach Kielov
(cca 10 km z Lubénic) a Olomouc (cca 9 km z Lubénic). Napojeni na rychlostni silnici D 46
(Vyskov - Prostéjov - Olomouc) je mimouroviiovou kiizovatkou v OlSanech u Prostéjova (cca 7 km
z Lubénic).

Napojeni obce na silnice prvni tfidy je zajiSténo prostfednictvim navazujicich silnic II. tfidy ¢. 448
(severné ve sméru Topolany - Ustin - Té3etice - Rataje) a &. 570 (jizné ve sméru Hnévotin - Lutin -
Slatinice). Obci prochézeji silnice III. tfidy ¢. 44814 (v severojiznim sméru Rataje u Olomouce -
Lubénice - Lutin) a ¢. 44923 (na zapad ve sméru Lubénice - Slatinice).

Uzemim Lubénic prochézeji do sousednich obci dvé znadené cyklistické trasy vedené po silnicich
III. tfidy (¢. 6034 ve sméru Slatinice - Lubénice - Rataje, ¢. 6038 ve sméru Lutin - Lubénice) a
samostatna cyklostezka do TéSetic.

Obci prochazi nadzemni elektrické vedeni VVN 400kV ¢. 402 (Krasikov - Prosenice), v jehoz trase
je vymezen koridor pro veifejné prospeSnou stavbu prestavby stdvajicitho vedeni na dvojité véetné
rozsifeni rozvodny Prosenice (E 18). Obec je zasobena z rozvodné soustavy 22 kV.

ZUR OK vymezuje na uzemi obce specifickou oblast ST6 s vysokou koncentraci o¢ekavané t&zby
nerostnych surovin. Ve vymezené oblasti se pfipousti povolit pouze jednu tézbu malého plosného
rozsahu max. do 25-30 ha, citlivé k exponované krajiné, za splnéni vSech zdkonnych podminek

vyuziti lozisek je vyteSeni dopravniho napojeni tak, aby nebyla expedice suroviny vyhradné vedena
ptes dotcené obce OlSany u Prostéjova a Lutin.

Zasobovani plynem je zajisténo stfedotlakym plynovodem z regulacni stanice v Lutiné.

Zasobovani vodou je na Gzemi obce zajistovano vodovodni siti, kterd je napojena na skupinovy



vodovod Pomoravi; ptivodni fad skupinového vodovodu dopravuje vodu pro obce TéSetice, Rataje
a Lubénice. Vodovodni fad v obci Lubénice je koncovou vétvi stavajici vodovodni sité.

Ve vykrese $irsich vztahii jsou vyznageny prvky vymezeného USES na lokalni trovni. Trasy a tahy
lokalnich biokoridorti navazuji na lokalni USES vymezeny v tizemnich planech okolnich obci:
Podél toku Blaty v Té&3eticich (sever) a podél toku Stousky v Usting (severovychod) jsou vedeny
lokalni biokoridory. Na soutoku téchto dvou tokli je vymezeno lokélni biocentrum Skalovsky
travnik, jehoZ v&tsi ¢ast zasahuje do Té&3etic a do Ustina, nepatrna ¢ast je vymezena v Lubénicich.
Podél Blaty je vedeny LBK na uzemi Ustina a Lubénic sméfujici jizné do LBC Pod Spalencem,
jenz je vymezeno prevazné na tizemi Ustina, nepatrna &ast zasahuje do Lubénic. Dale pokraduje
LBK podél Blaty jiznim smérem (Ustin a Hnévotin).

LBK vedeny v Lubénicich podél Zlaté Struzky navazuje na zapadé na LBC Pomatenky v TéSeticich
(k.u. Rataje u Olomouce), v Té&Seticich pokracuje LBK podél toku. Na jihovychod¢, kde Zlata
Struzka opousti uzemi Lubénic, pokracuje LBK podél toku a piechazi do Hnévotina, kde se pii
soutoku napojuje na LBK vedeny podél ticky Blata.

UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY ORP OLOMOUC

Souhrnné hodnoceni obce z hlediska vyvazenosti vztahu uzemnich podminek pro ptfiznivé zivotni
prostiedi, hospodaisky rozvoj a soudrznost spoleenstvi obyvatel tizemi je uvedeno v kapitole e2).

Pozadavky na feseni Uzemniho planu Lubénice vyplyvajici z UAP ORP Olomouc jsou uvedeny
vcetné zplisobu splnéni v kapitole ¢), ad b.

¢) VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI UZEMNIHO PLANU
Pozadavky Zadani na zpracovani izemniho planu Lubénice byly splnéno takto:

ad a) Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje, izemné& planovaci dokumentace vydané
krajem a z dalSich §irSich uzemnich vzahti z Uzemné analytickych pokladi ORP Olomouc

ad al. Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky vyplyvaji pro uzemi obce pozadavky:
a.1.1.vyplyva pozadavek na provétreni polyfunkéniho vyuziti nevyuzivaného zemédélského aredlu

(19) Nevyuzivany zemédeélsky areadl je navrien k prestavbé - plocha P3 pro drobnou a remesinou
vyrobu (VD) a plocha P4 pro technickou infrastrukturu (TI).

a.1.2.vyplyva pozadavek na implementaci prvkit USES do krajiny ke zvySeni jeji rozmanitosti,
zejména v nezastavitelnych plochéach intenzivn€ vyuZzivanych pro zemédélstvi (20) Na intenzivnée
obdelavané zemédélske pude je navrzen lokalni biokoridor v toku Zlaté Struzky a dale severne od
zastaveného uzemi a lokadlni biocentrum vychodné od zastaveného vzemi.

a.1.3.vyplyva pozadavek na provéieni zptistupnéni atraktivnich mist z hlediska cestovniho ruchu na
uzemi obce, zejména cyklostezkami (22) Obci prochazi znacené cyklotrasy po stavajicich silnicich
111. tridy, jsou navrieny samostatné cyklostezky v soubéhu podél nich. K mistnim pamatkam
(kamennym kriziim, kalvariim) vedou dva useky samostatné stezky pro pési a cyklisty.

a.l.4.vyplyvd pozadavek na provéfeni zvySeni bezpecnosti a plynulosti dopravy a ochrany
obyvatelstva pied hlukem ze silnic III. tfid vedoucich pfes zastavénou cast obce (24) V zastaveném
uzemi je v misté zuzeni na vyjezdu z obce smérem na Rataje navrzena uprava chodniku a ploch
verejnych prostranstvi podél silnice 111/44814 (prestavbova plocha P5 pro PV).

a.1.5.vyplyva pozadavek na provéteni podpory cyklistické a pési dopravy (24) Do sousednich obci
vedou znacené cyklotrasy a samostatna cyklostezka. Podél silnic Ill. tridy, na kterych jsou znaceny
cyklotrasy, je navrzeno vedeni samostatnych oddélenych cyklostezek; soucasné neni uzemnim
planem vyloucena moznost vedeni samostatné cyklostezky po vhodnych trasach v plochdach
nezastavéného vuzemi (napr. po polnich cestach, apod.).



a.1.7.vyplyvad pozadavek na provéfeni zvySeni pfirozené retence srazkovych vod, napiiklad
ochranou a rozSifovanim travnatych ploch (25) Jsou vymezeny a navrzeny plochy NS - smiSené
nezastavéného uzemi. Pro zadrzeni vod v krajiné je v terénni snizeniné vymezena plocha NSr -
smiSend nezastaveného uzemi rekreacni nepobytova, ktera je vhodna pro realizaci vodni plochy
napr. rybnika nebo retencni nadrze v krajiné. Soucasné je tim podporena rekreacni a turisticka
atraktivita obce.

ad a2. Ze Zasad uzemniho rozvoje Olomouckého kraje vyplyvaji pro izemi obce pozadavky:

a.2.1.vyplyvéa pozadavek na provéteni podpory rozvoje rekreace a cestovniho ruchu (4.5.4) Jsou
navrzeny samostatné cyklostezky v trasach znacenych cyklotras. Pro plochy nezastavéného vzemi
Jjsou stanoveny podminky umoZnujici vyuziti ploch k rozvoji rekreace a cestovniho ruchu
(hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra, odpocivky u turistickych tras a stezek nebo
komunikaci; plocha NSr vhodna pro realizaci vodni plochy).

a.2.2.vyplyvd pozadavek na vymezeni ploch podnikatelskych aktivit v rozsahu odpovidajicim
vyznamu a poloze obce Lubénice (4.7.1.) Je navrzena prestavba byvalého zemédélského aredlu na
plochu drobné a remesiné vyroby (prestavbova plocha P3 pro VD). Zamér na rozvoj vyroby v této
plose je svazan s vvhodnou polohou Lubénic na trase silnice smérujici do stavajiciho vyrobniho
aredlu v Lutiné, kde se doprava vyhyba zastavenému vuzemi obci na trase.

a.2.3.vyplyva pozadavek na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot, tj. zejména jadra
zastaveéné Casti obce a tyto hodnoty rozvijet i v novych zastavitelnych plochach (5.1.) Podminky pro
vyuziti ploch jsou stanoveny tak, aby urbanistické hodnoty mohly zistat zachovany. Stdvajici
pamdatky mistniho vyznamu jsou vyznaceny a popsany v koordinacnim vykrese, podrobnéji v textové
casti oduvodneni. K pamatkam vedou cyklistické a turistické trasy. Urbanistické hodnoty jsou
respektovany zejména ndavrhem ploch zmeén v krajiné (K1 az K8) a zastavitelnych ploch Z13, Z14
verejnych prostranstvi-verejné zelené (PZ) liniového charakteru, kde je orna piida navriena ke
zmeéné na plochy NS - smiSené nezastavéného uzemi (pro vysadbu krajinné zelené podél polnich
cest, stromovych aleji a kerovych mezi po obvodu obce, jako prechod zastavéného tizemi do okolni
zemedelské krajiny, pro zachovani obrazu obce v krajiné, ap.

a.2.4.vyplyvé pozadavek na ochranu oblasti archeologickych nalezi (5.1) V koordinacnim vykrese
Jjsou zakresleny archeologicky vyznamné lokality.

a.2.5.vyplyva pozadavek na umistovani ploch pro bydleni a vyrobnich ploch zplsobem
minimalizujici negativni vlivy na plochy bydleni (5.4.1.1) Mezi plochou vyroby VL a bydlenim SV
je vymezena plocha smiSena nezastavéného tizemi s prirodnim charakterem (NSp). Prestavbova
plocha pro drobnou a remeslnou vyrobu VD je situovana mimo zastavené obytné uzemi, pritom
podminky pro vyuziti plochy nepripoustéji presah negativnich vlivii z vyroby pres hranici vymezené
plochy, napr. na obytné vzemi.

a.2.6.vyplyva pozadavek na likvidaci splaskovych vod pouze v obecni nebo domovni COV pii
navrhu funkéniho vyuziti ploch bydleni (5.4.2.4) V obci je jiz realizovana splaskova kanalizace a
COV. Stavajici kanalizacni soustava a zejména technické zarizeni COV je na hranici své kapacity
pro zajistent likvidace splaskovych vod soucasné pripojenych stavajicich nemovitosti a stavajiciho
poctu obyvatel obce. Pro pripojeni novych nemovitosti ve vymezenych zastavitelnych plochdch pro
bydleni spojenych s vyznamnéjSim narustem poctu obyvatel obce jsou navrieny nové veétve
splaskové kanalizace do rozvojovych ploch; soucasné je potieba provést intenzifikaci stavajiciho
technického vybaveni COV pro zvySeni jeji kapacity. Podminkou pro vyuZiti navrzenych
zastavitelnych a prestavbovych ploch je napojeni na splaskovou kanalizaci. Jiné zpusoby likvidace
splaskovych vod nejsou v obci pripustné, s vyjimkou malého stabilizovaného zastavéného vuzemi ve
vychodni ¢asti uzemi (byv. vodni mlyn u vicky Blata).

a.2.7.vyplyvd pozadavek na revitalizaci vodnich tokli v Uzemi (obnova biehovych porosti,
meandrt, rozlivnych ploch apod.) (5.4.2.5) Obnova brehovych porostii je umoznéna v ramci vSech
ploch nezastavéného uzemi, tj. ploch prirodnich (NP), smisenych nezastaveného uzemi (NS),



zemédeélskych (NZ).

a.2.8.vyplyva pozadavek na feSeni funkcniho vyuziti vyrobnich ploch (5.4.2.10) V plose vyroby
(VL) a v prestavbové plose drobné a remesiné vyroby (VD) se nepredpoklada skladovani a
preprava vyznamnych objemit nebezpecnych latek.

a.2.9.vyplyva pozadavek na navrh funkcniho vyuzivani zemédé€lské pudy (5.4.3.1.) Wwzivani
zemeédelské pudy je zajistéeno vymezenim plochy zemédelskeé (NZ) a stanovenim podminek pro hlavni
vyuzivani ploch k zemédelské prvovyrobé-hospodarskému vyuzivani orné pudy. Zabory zemédélské
pudy jsou navrhovany predevsim pro plochy bydleni, odhad potreby ploch pro rozvoj obytného
uzemi je odvozeny ze sociodemografickych podminek v vizemi.

a.2.10.vyplyva pozadavek na feseni zaborti ZPF (PUPFL) (5.4.3.1.) Jsou vyhodnoceny zabory pudy
(viz kap. g).

a.2.11.vyplyvéa pozadavek na provéfeni opatfeni k zamezeni vodni a vétrné eroze (5.4.3.2.) Jsou
vymezeny a navrzeny plochy smisené nezastavéného vuzemi (NS) a plochy prirodni (NP), které mimo
Jjiné podporuji také smiZovani negativnich viivii vodni a vétrné eroze zemédelské piidy (splachy,
smyvy piidy véetné odnaseni ornice vétrem). Trvalé travni porosty, louky, kerové i stromové zelené
podél cest a po obvodu obce, brehové porosty, stromové aleje a dalsi krajinna zelen chrani ornici
pred vétrnou a vodni erozi, zvysuji vsakovact kapacitu piidniho podloZi, snizuji odpar vody z piidy.
a.2.12.vyplyva pozadavek na provéteni existence neperspektivnich ¢asti zemédelské pudy a jejich
navraceni k pfirozené ekologické funkci (podmacené na mokiady apod.) (5.4.3.5.) Je navriena
zmeéna v krajiné K6 jako plocha smisena nezastavéného vuzemi - rekreacni nepobytova (NSr), urcend
v terénni snizeniné na podmacené pudé k vybudovani vodni plochy, mokradu, napr. rybnik nebo
Jjinou vodni plochu v krajine.

a.2.13.vyplyva pozadavek na provéteni vymezeni luzniho lesa (zejména v blizkosti vodnich tokt a
v souvislosti s navrhem prvki USES) (5.4.4.3.) Lokdlni USES je zcdsti veden podél vodniho toku
Zlata struzka, v prihodnych mistech zaplavovanych biocenter mohou pripadné vzniknout
spolecenstva luzniho lesa. Luzni les miize vzniknout napriklad jako opatreni realizovana v ramci
ochrany prirody a krajiny nebo jako revitalizacni a protierozni opatieni i mimo vymezené plochy
prirodni NP, napt. v aktivni zoné zaplavového uzemi na zemédélskych plochach NZ situovanych
bud' v ndvaznosti na lokalni USES podél toku Zlatd struzka (v zdpadni édsti obce smérem na LBC
Pomatenky) nebo v navaznosti na lokalni USES podél Feky Blata (ve vychodni édsti obce).

a.2.14.vyplyvaji podminky piipadného navrhu ploch sklddek a zafizeni naklddani s odpady
(5.4.5.1.,5.45.2., 5.45.3.) V prestavbové plose P4-TI, P3-VD a v plochach VL (namisté byvalého
zemédelského aredlu-dnesni brownfield) je pripustné zrizeni sbérného dvora a skladky biologicky
odbouratelného odpadu z udrzby verejné zelené - obecni kompostirna. Umisténi zarizeni pro jiné
nez komunitni nakladani s odpadem, napr. pro komercni nakladani s odpady produkovanymi mimo
uzemi obce, je podminéné pripustné pouze v plochach VD a VL.

a.2.15.vyplyva pozadavek na provéfeni krajinotvornych opatfeni vedouci k posileni estetické a
retencni funkce krajiny, ktera je intenzivné vyuzivana pro zemédélstvi (5.4.6.1.) Na severu obce je
navrzen lokdlni biokoridor, ktery zaroven dopliuje chybéjici krajinnou zelen v intenzivné
zemedelsky vyuzZivané krajine. Pro dalsi doplnéni krajinné zelené je navrzeno Sest ploch zmen
v krajine (K) ze zemédeélské velkoplosné obdélavané puidy na plochy zelené smisené nezastaveného
uzemi prirodniho charakteru (NSp), a to previzné ve formé pruhii - pasii lemujicich zastavené
uzemi nebo zastavitelné plochy nebo dopravni trasy tak, aby zde mohly byt zalozeny stromové aleje
a kerové meze, které spolu se zahradami a sady podporuji estetickou a retencni funkci krajiny,
zajistuji plynuly prechod ze zastaveného uzemi sidla do poli, vytvareni priznivy obraz obce
v zemédeélské krajine, ap. Pro posileni retencni funkce krajiny je navrzena zména v krajine K6
vhodnd napt. pro vodni plochu situovanou v podmacenych piidach. Plochy NS maji obecné vyssi
stupen ekologické stability (napr. trvalé travni porosty, zahrady, sady, pastviny) nez plochy
zemédeélské orné pudy.



a.2.16.vyplyva pozadavek na respektovani loZiska nevyhrazenych nerosti a tyto nezatézovat jinymi
zdkonnymi limity (5.4.7.1) Prognozni lozZisko Stérkopisku je respektovano, nejsou v ném
navrhovany nové limity. Tézba nerostnych surovin neni v plochach nezastavéného uzemi obce
v souladu s podminkami zadani UP navrhovdna, ale neni ani vyloucena z plochy zemédélské (NZ)
nezastaveéného uizemi, ve které se loZisko nachazi.

a.2.17.vyplyvaji podminky pro vyuziti loZiska nevyhrazenych nerost a pozadavek na respektovani
kategorizace izemi vyplyvajici z vysledkil ,,Uzemni studie vyuziti oblasti s vysokou koncentraci
provadeéné a pripravované (ocekavané) tézby nerostnych surovin STI-ST6 (Stérkopisky) na tizemi
Olomouckého kraje* dle jeji ptilohy €. 1. V uizemnim planu Lubénice neni navrhovana plocha pro
tezbu (viz bod d.14 zadani). Tézba ale neni ani vyloucena z plochy zemédeélské (NZ) nezastavéného
uzemi, ve které se loZisko Sterkopisku nachazi.

a.2.18.vyplyva pozadavek na akceptovani silnic III. tfidy jako dopliikové tahy krajského vyznamu
(19.3.7) Stavajici silnice III. tFidy jsou v uzemnim planu uzemné stabilizovany, jsou vyznaacena
jejich ochranna pasma.

a.2.19.vyplyva pozadavek na provéfeni rozSifeni sité cyklostezek mezi obcemi z hlediska jejich
vyuziti pro rekreaci a kazdodenni dojizd’ku (34) Do okolnich obci vedou znacené cyklotrasy, jsou
vybudovany useky samostatnych cyklostezek. V trasach cyklotras vedenych po silnicich jsou
navrzeny useky pro vybudovani samostatné cyklostezky.

a.2.20.vyplyva pozadavek vychazet z vySe uvedenych dokumenti (Plan rozvoje vodovodi a
kanalizaci Ol. kraje, Plan oblasti povodi Moravy) pfi navrhu zasobovani pitnou vodou. (56.)
V planu rozvoje vodovodii a kanalizaci Olomouckého kraje (PRVKOK) nebyl zminén zameér obce na
zajisteni alternativniho zpiisobu zasobovani obce pitnou vodou - novy vodni zdroj v prestavbové
plose P4-TI. Tato zména je navrzena v uzemnim planu jako alternativa a spociva v moznosti
oddelent koncové casti vodovodniho privodniho 7adu PVC DN 150, ktery dopravuje pitnou vodu
pro skupinu obci Tésetice, Rataje, Lubénice z vodovodniho privadéce DN 300 "Vodovod Pomoravi-
svazek obci" z roku 1999 zdsobujiciho vodou z vodojemu Krelov pres cCerpaci stanici Senice na
Hané a zemni vodojem Namest na Hané. Alternativni zasobovani obce pitnou vodou spociva v tom,
Ze po uzavieni privodu pitné vody z Vodovodu Pomoravi do koncové obce Lubénice bude stavajici
rozvodnd vodovodni sit' v obci z PVC DN 80-100 napojena na novy mistni obecni zdroj vody viz
kap. e4). Novy zdroj vody je v navrhu uzemniho planu umistén v plose P4-TI, dle vysledkii
hydrogeologického priizkumného vrtu pro ovéreni kvality a vydatnosti zdroje. Toto uzemnim planem
navrhované doplnéni koncepce zasobovani obce pitnou vodou je podkladem pro aktualizaci udajii
v PRVKUK, ktery v dobé zpracovini UP vykazoval neaktudlini stav z roku 2018. Plan oblasti povodi
Moravy je uzemnim planem Lubénice respektovan, zpiisob zasobovani obce pitnou vodou je
zachovdn, navrhem UP jsou vytvoreny podminky pro alternativni zdsobovani obce pitnou vodou,
Jjako havarijni - nouzové zasobovani.

a.2.21.vyplyva pozadavek vychazet z vySe uvedenych dokumentii pifi navrhu odvadéni a c¢isténi
odpadnich vod (59.) Obec ma vybudovanou oddilnou splaskovou kanalizaci ukoncenou na viastni
mechanicko biologické COV situované ve vychodni éasti obce. Stokova sit je gravitacni v profilu
DN 250, koncovy usek je tlakovy z cerpaci stanice (CS) do COV. Precisténé vody z COV jsou
vypoustény do toku Zlatd Struzka. Bilancovand kapacita COV je 490 EO (49 m3/den). Navrh
odvadeni a cisteni odpadnich vod ze zastavitelnych a prestavbovych ploch je proveden v souladu
s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci (aktualizace r. 2018), a to prodlouzenim vadii stavajici
soustavné splaskové kanalizace.

Destové odpadni vody jsou odvedeny oddilnou destovou kanalizaci do toku Zlata Struzka
vlévajiciho se do toku Blata. Nova napojeni pro odvedeni srazkovych vod ze zastavitelnych a
prestavbovych ploch budou provedena pres zasakovaci nebo jiné zdadrzné systémy pro snizeni rizika
privalovych zaplav.

vvvvvv 4

a.2.22.vyplyva pozadavek na budovéani spole¢nych COV pro vice sidel (59) Divéjsi zamér na



odvadeéni splaskovych vod na COV v Lutiné byl z diivodii majetkopravni nedostupnosti pozemkii
nahrazen realizaci ekonomicky vyhodnéjsi koncepce odkanalizovani s vystavbou COV v obci
Lubénice.

a.2.23.vyplyva pozadavek na respektovani stavajiciho vedeni elektrizacni soustavy 400kV a jeho
ochranného pasma (61.) Je zakresleno stavajici vedeni 400 kV a jeho ochranné pdasmo.
V ochranném pasmu je v souladu se zamery A-ZUR Ol.kraje vymezen koridor verejné prospésné
stavby EI18 urcené pro rozvoj technické infrastruktury - vedeni 400kV Krasikov-Prosenice
(prestavba stavajictho vedeni na dvojité vcetné rozsireni rozvodny Prosenice).

a.2.24.vyplyva pozadavek na provéfeni krajinotvornych opatfeni (zejména Uzemi intenzivné
vyuzivané pro zemédélstvi) vedouci k posileni estetické a retencni funkce krajiny obce, ke zvySeni
druhové diverzity a ekologické stability, k protierozni ochrané a k migraéni priichodnosti pro
zivoCichy; (74.4) Posileni estetické a retencni funkce krajiny zajistuje mimo jiné take navrzeny
lokalni biokoridor vytvarejici predpoklad pro doplnéni chybéjici krajinné zelené v zemedelsky
vyuzivané krajiné. Krajinna zelen je doplnéna také navrhem Sesti ploch zmén v krajiné (K) a dvou
zastavitelnych ploch Z13 a Z14 pro verejna prostranstvi-verejnou zelen (PZ), kterymi se odebira ze
zemédelské velkoplosné obdélavané piidy cast plochy k vyuZiti pro zeleii smisenou nezastaveéného
uzemi prevazné prirodniho charakteru (NSp). Zabory ploch pro zmeény v krajiné jsou predevsim ve
formé pruhii - zelenych pasii lemujicich zastavéné vuzemi a zastavitelné plochy nebo dopravni trasy.
Zmeny v krajiné jsou navrzeny tak, aby v nich mohly byt zaloZeny stromové aleje, kerové meze,
hajky a remizky, vodni plochy a mokrady, a dalsi prvky krajinné zelené, které spolecné se
zahradami a sady zlepsuji Zadouci funkce krajiny, zajistuji plynuly prechod ze zastaveného uzemi
do zemedelské piidy a spoluvytvareji priznivy obraz obce v krajine, zvysuji jeji retencni schopnost a
snizuji odpar vody z pudy.

a.2.25.vyplyva pozadavek na provéteni intenzivnéj$iho vyuziti stavajiciho zastavéného uzemi, napft.
zahrad, zemécdélského aredlu (74.10.) Ve vhodnych stavebnich prolukich a nezastavenych
zahradach v zastavéném uzemi jsou navrzeny zastavitelné nebo prestavbové plochy pro bydleni
v rodinnych domech-venkovské (BV) nebo pro plochy smisené obytné venkovské (SV). V plose
nevyuzivaného zemédélskeého arealu jsou navrzeny prestavbové plochy pro drobnou a remesinou
vyrobu (VD) a pro technickou infrastrukturu (TI). Vhodné veétsi pozemky stabilizovanych ploch
bydleni v zastavéném uzemi mohou byt dale zastavovany, pokud to neni v rozporu s podminkami
vyuziti a podminkami prostorového usporadani ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

a.2.26.vyplyva pozadavek na respektovani nemovitych kulturnich pamatek na tizemi obce (76)
Nemovité kulturni pamatky se v obci nenachazeji, zakresleny, popsany a chranény jsou pamatky
mistniho vyznamu.

a.2.27.vyplyva pozadavek na urbanistickou koncepci navrhu (80., 81., 83.) Urbanisticka koncepce
je zdiivodnéna v kap. e3).

a.2.28.vyplyva pozadavek na zachovani urbanistické struktury tzemi se specifickymi hodnotami
(zejména zpisob zastavby sidla, zplisob vymezeni pozemktl staveb, zpiisob umisténi a orientace
staveb vi¢i vefejnému prostranstvi) a navrh jejich udrzitelného rozvoje (zejména mirna zmeéna
meéftitka pfi zachovéani hlavnich principt); (90.1.) Pro plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti jsou
v souladu s principy na zachovani urbanistické struktury vizemi stanoveny podminky prostorového
usporadani (viz kap. ftextove casti 1.1.).

a.2.29.vyplyva pozadavek na zachovani kompaktnosti sidla obce Lubénice (90.4.) Navrh vizemniho
planu zachovava kompakitni zastavbu obce Lubénice, rozvojové plochy jsou navrhovany vyhradné
v navaznosti na zastavené vizemi.

a.2.30.vyplyva pozadavek na ptednostni vyuZzivani zastavéného uzemi (proluky a nevyuzité plochy,
napf. velké vyméry zahrad) pfed ndvrhem novych zastavitelnych ploch (91.1.) Jsou navrzeny
prestavbové plochy, je navrieno vyuZiti proluk v zastavéném uzemi, prestavba byvalého dnes
nevyuzivaného nebo jen castecné vyuzivaného zemédélského aredlu, zastavitelné plochy jsou



prednostnée umisteny do proluk nebo jsou navrieny prestavby jiz zastavéného vizemi.

a.2.31.vyplyva pozadavek na vymezovani zastavitelnych ploch s ohledem na skutecnost, Ze obec
Lubénice se nenachazi v rozvojové oblasti, ale na jejim okraji (91.3.) Rozsah zastavitelnych ploch
pro bydleni je odvozen ze sociodemografického rozboru uzemi a z aktualizované prognozy vyvoje
poctu obyvatel a potreby poctu bytii na novych plochach (aktualizace k datu 1/2020).

a.2.32.vyplyva pozadavek na vymezovani zastavitelnych ploch s ohledem na nové naroky vetejné
infrastruktury, k zastavéni provéfovat zejména plochy navazujici na stavajici vefejnou
infrastrukturu. Zastavitelné plochy jsou vymezeny v ndavaznosti na stavajici verejnou infrastrukturu.

a.2.33.vyplyva pozadavek na stanoveni progndzy vyvoje poctu obyvatel (91.6.) Byla stanovena
aktualni prognoza vyvoje poctu obyvatel (viz kap. e2), k datu 1/2020.

a.2.34.vyplyva pozadavek na pouziti vychoziho podkladu pro stanoveni progndzy vyvoje poctu
obyvatel (91.7.) Navrh zastavitelnych ploch a navrh koncepce rozvoje verejné infrastruktury
vychazi z prognozy vyvoje poctu obyvatel a zakladni bilance vyvoje bydleni, které byly pro navrh
uzemniho planu Lubénice zpracovany a aktualizovany k datu 1/2020.

ad a.3. ProvéFit a Feit navaznosti na UPD sousednich obci

Navrh dopravni a technické infrastruktury (zejména cyklostezek) a navrh uzemniho systéemu
ekologické stability, pripadné ramcove vymezeni limitii vyuziti uzemi byl FeSen s ohledem na
navaznost v UPD sousednich obci.

ad a.4. Provérit a upfesnit pozadavky vyplyvajici z koncep¢nich a rozvojovych dokumenti
Ol.kraje

Koncepcni a rozvojové dokumenty Olomouckého kraje byly provereny a upresnény.

ad a.5. Prové¥it a zapracovat poZadavky vyplyvajici z evidovanych UPP Ol kraje

Evidované uizemné planovaci podklady Olomouckého kraje byly provéreny a zapracovany.

ad b) PoZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladia UAP

b.1.Limity vyuZiti izemi vyplyvajici z pravnich pfedpisti a spravnich rozhodnuti byly prevzaty
z aktudlnich dat UAP (1/2020). Jsou respektovany, popsany v kap. el1)

b.2.0chrana a rozvoj hodnot v uzemi - viz kap. e2). Hodnoty v uzemi jsou zakresleny
v Koordina¢nim vykrese.

b.3.Problémy v tzemi vyplyvajici z UAP jsou feseny takto:

b.4.1. V misté nevyuzivaného zemédelského aredlu jsou navrieny prestavbové plochy pro drobnou a
remeslnou vyrobu a pro technickou infrastrukturu.

b.4.2. Jsou navrzeny plochy zmén v krajiné - smiSend zelen nezastavéného izemi (NS), v ramci
USES plochy prirodni (NP) - napriklad podél vodnich tokui, podél komunikaci a po obvodu sidla
v zemédelské krajiné (vice viz kap. e5).

b.4.3. Jsou doplnény plochy pro krajinnou zelen, viz kap. e5).

b.4.4. Je navrzeno rozsireni splaskové kanalizace i do rozvojovych ploch.

b.4.5. Pro uzemni rozvoj jsou prednostné vyuzivany rezervy v zastaveéném uzemi, je navriena
prestavba nevyuzivaného arealu. Ochrana ZPF je popsana v kap. e2), vvhodnoceni dopadit na ZPF

viz kap. g).
ad c) Pozadavky na rozvoj izemi obce

c.1. Je podporovéna predevsim obytna funkce obce. Urbanistickd koncepce je popsana ve vyrokové
casti I.1., kap.cl. a v textu odlivodnéni II.1., kap. e2).

c.2. Krajina zGstava zemédélsky vyuzivana, jsou doplnény plochy zelené, plochy pfirodni.
Koncepce usporadani krajiny je popsana ve vyrokové casti I.1., kap. e) a v odivodnéni I1.1, kap.e5).
c.3. Navrh uzemniho planu vychazi z odhadu vyvoje poc¢tu obyvatel, vice viz kap. e2).



c.4. Viz kap. e2).

c.5. Jsou respektovany a chranény hodnoty v tizemi, viz kap. €2).

¢.6. Stanovena koncepce vychézi z platného Uzemniho planu obce Lubénice z 13.5.2003.

ad d) Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny)

d.1. az d.6. Pozadavky na urbanistickou koncepci jsou splnény - viz kap. e2)

d.7. a d.8. Vymezeni USES popsdno v kap. e5).

d.9. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, podminky prostorového usporadani a
zakladni podminky ochrany krajinného razu jsou stanoveny ve vyrokove casti I.1., kap. f.

d.10. Byly provéteny pozadavky a zdméry obcanti:
1. Pozadavek splnén, neni navrhovino verejné prostranstvi, pozemek parc. ¢. st.139 je soucasti
plochy smisené obytné venkovské - SV.

2. Zcasti vyhoveno. Na casti pozemku p.c. st. 3 je vymezeno verejné prostranstvi (PV). Verejné
prospésna stavba WD5 byla vymezena na protilehlé strané silnice. Je navrzeno rozsireni verejného
prostranstvi z duvodu zmirnéni dopravnich zavad a zvyseni bezpecnosti dopravy pro chodce a
cyklisty.

Na pozemku p.c¢. 221/6 neni vymezeno verejné prospésné opatreni k zalozeni lokalniho biocentra
USES, plocha je urcena pro drobnéjsi zemédélské vyuzivani jako plocha smiSend nezastavéného
uzemi zemedelského charakteru (NSz).

3. Pozadavek splnén, pozemek p.c. 151/18 (152/2) je soucasti stavajici plochy smisené obytné
venkovské - SV.

4. Na casti pozemku p.¢. 257/1 je vymezena prestavbova plocha pro verejné prostranstvi (P5-PV) a
verejné prospésna stavba urcend pro rozvoj dopravni infrastruktury (WDS5) urcena pro stavbu
chodniku vilevo podél silnice I11/44814 smér Rataje, zbyvajici cast pozemku je v plose smisené
obytné (SV).

5. Na castech pozemku ¢. 257/1, st.78 je navrzena prestavba (P5-PV) pro rozsireni verejného
prostranstvi z ditvodu zmirneni dopravnich zdavad a zvyseni bezpecnosti dopravy pro chodce a
cyklisty. Pozemek p.¢. 124, 136/1 je cely soucasti ploch smisenych obytnych (SV).

6. Z velke casti vyhoveno. Na vetsine pozemku p.c. 90/7 (89/27) neni jiz navrhovano verejné
prostranstvi (PV) pro dopravni obsluhu a verejnou zelen, jelikoz je vypusténa velka Ccast
zastavitelné plochy Z3-BV. Pozemek parc.¢. 89/27 je v souladu s rozhodnutim o umisténi oploceni
urcen k uzivani jako stavajici zahrada v ramci plochy zelene soukromé a vyhrazenée (ZS), nepatrna
okrajova cast pruhu Sirky cca 4m ve vychodni casti pozemku je zarazena do plochy stabilizovaného
verejného prostranstvi (PV) urceného k umisteni staveb dopravni obsluhy a technického vybaveni
uzemi.

d.11. az d.13. Koncepce usporddani krajiny je popsana v kap. e35).

d.14. Spineno, v uzemnim planu neni navrhovana - vymezovana plocha pro tézbu, loZisko
Sterkopisku je respektovano, jeho zdkres je zobrazen ve vykrese Il A. - Koordinacni vykres.

d.15. Pozemek p.c. 209/84 je zahrnut do zastaveného uzemi jako souvisly celek s pozemkovou
parcelou ¢. st.154.

ad e) Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury (Podrobné zdiivodnéni koncepce verejné
infrastruktury - viz kap. e4)

e.l. Obcanské vybaveni

e.1.1 Jsou vymezeny stabilizované plochy obcanského vybaveni - verejné infrastruktury OV a
telovychovy a sportu OS.

e.1.2 Obcanska vybavenost miize byt umistovana a zrizovana také v plochdach smisenych obytnych a
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bydleni (SV, BV) za podminek uvedenych ve vyrokove casti 1., kap. f).
e.2. Verejna prostranstvi
e.2.1 Jako nejvyznamnéjsi verejné prostranstvi obci je vymezena plocha navsi PV1.

e.2.2 Jsou vymezeny plochy stavajicich verejnych prostranstvi, pri priichodu silnice I11/44814
zastavénym uzemim je navrzeno zlepseni ver. prostranstvi - umisténi chodniku.

e.2.3 az e.2.5 V zastavitelnych plochach jsou vymezena verejnd prostranstvi PV pro trasy
obsluznych komunikaci a inZenyrskych siti dle koncepce vizemnich studii predanych obci.

e.3. Dopravni infrastruktura

e.3.1 Jako nejvyznamnéjsi dopravni tahy jsou respektovany silnice III/44814 a I11/44923
prochazejici obci.

e.3.2 Nedostatecné Sirkové parametry v useku silnice I11/44814 jsou rFeSeny navrzenym vymezenim
verejné prospésné stavby chodniku verejného prostranstvi v prestavbové plose P35.

e.3.3 Je navrzena zakladni koncepce dopravniho napojeni zastavitelnych ploch s vyuzitim podkladii
ze zpracovanych uzemnich studii.

e.3.4 Parametry komunikaci vychdzeji z mistnich podminek a nelze je stanovit uzemnim planem
pausalné; navic se jedna o podrobnost, ktera uzemnimu planu neprislusi. Parametry novych
komunikaci vzidy stanovuje az projektova dokumentace stavby této komunikace a kromé Sirky
stanovuje napi-. i zpiisob jejiho zaloZeni, uinosnost, materidl povrchu apod. Uzemni plin pouze
vytvari uzemni podminky pro umistovani komunikaci splnujicich parametry k zajisteni bezpecného
a plynulého provozu.

V uzemnim planu jsou stanovena verejnd prostranstvi, ve kterych budou komunikace zajistujici
obsluhu zastavitelnych ploch umistény vietné verejné zelené a inZenyrskych siti. Podminka vyuZiti
zastavitelnych ploch pouze pri zajisteni prijezdu po komunikacich umisténych ve verejnych
prostranstvich je stanovena ve vyrokové casti I.1., kap. c2.

e.3.5 Stavajici cyklotrasy a cyklostezky jsou respektovany. V usecich cyklotras mimo zastavéné
uzemi jsou navrhovany samostatné cyklostezky ve sméru do Lutina (v plose Z11) a ve sméru do
Slatinic v plose Z10.

e.4. Vodni hospodafstvi

e.4.1 Stavajici system zasobovani pitnou vodou bude zachovan. Je navrien alternativni zpuisob
zajisténi dodavky pitné vody, a to s vyuzitim nového vodniho zdroje v obci v plose TI. Alternativni
vyuzivani nového vodniho zdroje je mozné pomoci cisteren (napr. havarijni zasobovani, plnéni
nadrzi, bazénii, ap.), v pripadé nouze by bylo mozné vyuzit vodniho zdroje jako doplikového-
alternativniho zdroje pitné vody napojeného do stavajicich vodovodnich rozvodii v obci (obec se
nachazi na konci rozvodneé sité, vodovodni rad Ize odpojit - osamostatnit).

e.4.2 Koncepce odvadeni a likvidace splaskovych vod z novych ploch navazuje na stavajici systém
soustavného odkanalizovani obce prostiednictvim oddilné kanalizace zakoncené obecni COV
s vyusténim precisténych vod do toku Zlaté Struzky.

e.4.3 Uzemni plin nemd prostiedky k tomu, aby prokazatelné provéril predpoklady tizemi pro
zadrzovani a vsakovani destové vody. V prubéhu zpracovani uzemniho planu nebyly poskytnuty
zadné podklady, které by prokazovaly kvalitu podlozZi a jeho schopnost zadrzovat a vsakovat
srazkove vody (napr. hydrogeologicky prizkum s vyhodnocenim vsakovacich schopnosti zemin,
apod.).

e.4.4 Pro zastavitelné plochy je navrzeno napojeni na stavajici vodovod a oddilnou kanalizaci.

e.4.5 Likvidace destovych vod bude provadéna prednostné vsakem nebo zadrzenim a naslednym
vyuzitim v misté spadu, nezadrzené a nevyuzité srazkové vody budou likvidovany prepadem
prostrednictvim oddilné destové kanalizace nebo systémem zasakovacich rigolit a prikopu
s vyustenim do toku Zlaté Struzky.
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e.5. Energetika a spoje

e.5.1 Je navrzeno vhodné umisteni nové transformacni stanice u rozvojovych ploch bydleni,
pripadné bude posileni vykonu reseno navysenim vykonu stavajicich trafostanic.

e.5.2 Nebylo nutné navrhnout prelozeni nadzemniho vedeni VN 22kV. Dle nadiazené UPD ZUR

Ol.kraje je do nizemniho planu zapracovan zamér na prestavbu stavajiciho vedeni 400 kV Krasikov
- Prosenice, v¢. rozsireni rozvodny Prosenice (oznaceni E18).

e.5.3 Pro napojeni zastavitelnych ploch jsou navrzeny nové trasy STL plynovodii.
e.6. Nakladani s odpady
e.6.1. Systém nakladani s komunalnimi odpady se neméni.

e.6.2. Vplochach P3-VD, P4-Tl, VL je mozné za stanovenych podminek umistit plochy pro
nakladani s komundlnim odpadem, zejména sberny dvir a obecni kompostarnu - skladku biologicky
odbouratelného odpadu z udrzby verejné zelené produkované na uzemi obce. Plochy urcené ke
komercnimu nakladani s odpadem produkovanym mimo uzemi obce Ize pripustit pouze podminéné
za stanovenych podminek v plochach VL, VD (viz kap.f textu I.1.).

ad f) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot v tizemi

f.1. Jsou vyznaceny a respektovany pamatky mistniho vyznamu, historicky, urbanisticky nebo
architektonicky hodnotné stavby, prostranstvi a urb. struktury - viz kap. e2 a zakres v Koordinacnim
vykrese.

f.2. Respektovano.

f.3. Ochrana prirodnich a krajinarskych hodnot popsana v kap. e2).

f.4. Neni navrhovano zatrubnéni vodniho toku. Pozadavek na zachovani nezastaveného volného
prostoru podél tokii je stanoven ve vyrokové casti I.1., kap. e3. bod 7.

f.5. Nové polni cesty nejsou v uzemnim planu konkrétné navrhovany, jejich doplnéni ve volné
krajiné je umoznéno stanovenim podminek pro vyuziti ploch nezastaveného uzemi (NZ, NS, NP).
Jsou vymezeny plochy a stanoveny podminky pro doplnéni porostit podél cest a vodnich toku.

ad g) PoZzadavky na verejné prospéSné stavby, veiejné prospéSna opatieni a asanace

g.1. a g.2. Verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni, verejné prospésné stavby a verejna
prostranstvi s moznosti uplatnéni predkupniho prava ve prospéch obce jsou navrzena ve verejném
zdjmu na pozemcich, které nejsou ve vlastnictvi obce. Je doplnéna VPS pro technickou
infrastrukturu E18 vyplyvajici z nadrazené UPD kraje.

g.3. Zpracovano ve vyrokove casti I.1., kapitoly g) a h) a zobrazeno ve vykrese 1.C. Vykres verejné
prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

ad h) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpisi

h.1. Je respektovano.

h.2. O ochrané pred hlukem, zapachem a radonovym rizikem viz kap. e2).

h.3. Pozadavky jsou respektovany.

h.4. V plose byvalého zemédélského aredlu je navrhovana prestavbova plocha P3 pro drobnou a
remeslnou vyrobu (VD). V podminkach pro vyuziti plochy je stanoveno jako nepripustné umistovani
pozemkii staveb a zarizeni nebo jejich zmény a technologie, které snizuji kvalitu prostiedi a pohodu
bydleni v okolnim obytném tizemi. Pro dopravni obsluhu plochy bude vyuzivana silnice vedouci
mimo zastavené uzemi obce smerem na vyrobni areal v Lutiné.

ad i) Pozadavky a pokyny pro FeSeni hlavnich stietit zijmu a problémi v izemi

i.l. Jsou vymezeny stavajici plochy verejnych prostranstvi, v misté nedostatecné Sirky je
v nezbytném rozsahu umoznéno jejich rozsireni.

i.2. Vymezeni prvkii lokdlniho USES bylo provéfeno s tim, Ze vymezeni biocentra ve vychodni ¢dsti
obce je situované mimo pozemky uZivané jako zahrady a sady. Vymezené biocentrum Dily od
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Spalence svym umisténim mimo jiné vhodné trvale limituje vyhledovy uzemni rozvoj obce smérem
na vychod. Podobné potrebné omezeni tizemniho rozvoje vymezenym lokdlnim tizemnim systémem
ekologické stability (USES) je také ze severni strany obce. Biocentrum LBC Dily od Spalence je
v Lubénicich umisténo ve vymezené plose také z diivodu nezbytného dodrzeni minimalnich
vzdalenosti mezi biocentry situovanymi na katastrech okolnich obci (LBC Skalovsky Travnik a LBC
Pod Spdlencem v Ustiné, LBC Pomatenky v Ratajich).

ad j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

j.1. Zastavitelné plochy jsou vymezeny.

J.2. Previs nabidky ploch je odvozen z bilance vyvoje poctu obyvatel a bytii aktualizované k datu
1/2020, z polohy obce na okraji rozvojové oblasti, je blize zdiivodnén v kap. h) textoveé casti I1.1.

J.3. V grafické casti jsou vyznaceny zastavitelné plochy a plochy prestavby, je zpracovana tabulka
s jejich vyctem, vymérou a charakteristikou - viz kap. c2. textova cast 1. 1.

ad k) Pozadavky na vymezeni ploch a Kkoridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim izemni studie nebo dohody o parcelaci

k.1. a k.2. Podminka zpracovani uzemni studie a dohody o parcelaci je stanovena pro zapadni cast
zastavitelné plochy Z5 a s ni souvisejici plochy verejnych prostranstvi (PV) v zastavéném uzemi.
Duvodem je predevsim potreba preparcelovani uzemi (soucasné stavajici majetkopravni vztahy
zabranuji dlouhodobé ucelnému vyuziti uzemi v plose Z5) a potreba budouciho ucelného vedeni
dopravni a technické infrastruktury, pripadné vyhledové propojeni verejnych prostranstvi
obsluhujicich zastavitelné plochy 725, Z4, Z3 a uzemni rezervy RI, R5.

Uzemni studie jsou stanoveny také pro uzemné souvisejici drobnéjsi rozvojové plochy Z7 a P2, a to
predevsim z duvodu dodrzeni ulicni cary a charakteru zastavby.

Uzemni studie pro plochu prestavby verejného prostranstvi P6 je stanovena zejména za tvicelem
formalné pripustného nastaveni podrobnosti v regulaci zdstavby presahujici moznosti uzemniho
planu. Jedna se o podminku pro budouci prestavbu, kdy se z urbanistického hlediska ochrany
hodnot musi zajistit zachovani stdavajici urbanistické hodnoty spocivajici v charakteristickém
uzavreni navsi "zuzenim" pudorysu zastavby z vychodni strany.

ad 1) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridori, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem

1.1. Nejsou vymezeny zadné plochy a koridory pro zpracovani regulacniho planu.

ad m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi, pokud doteny organ ve
svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska
vlivii na Zivotni prostiedi nebo pokud nevyloudil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu ¢i ptaci oblast

m.1. Spinéno, vyhodnoceni viivu tizemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano,
nebylo zpracovano.

m.2. Spinéno, nebyl uplatnén pozadavek na zpracovani a nebylo tedy zpracovano vyhodnoceni
z hlediska vlivit na Zivotni prostiedi.

ad n) Pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkii na zpracovani variant
n.1. Koncept uzemniho planu ani varianty reseni nebyly poZadovany ani zpracovany.
ad o) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho plinu a na usporadani obsahu

a4

odivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k FeSeni véetné méritek vykresii a
poctu vyhotoveni

0.1. Uzemni plan Lubénice byl zpracovdn v souladu se zdk. ¢. 183/2006 Sb., vyhl. ¢.500/2006 Sb. a
vhl. ¢. 501/2006 Sb., vie ve zneni pozdéjsich predpisii. Obsah uzemniho planu a jeho clenéni se
7idi prilohou ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.
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0.2. Koncepce technické infrastruktury je rozdelena do vykresii I.B2. - Koncepce vodniho
hospodarstvi, 1.B3. - Koncepce energetiky a spojii.

0.3. Wkresova cast byla zpracovana nad katastralni mapou a vydana v meritku 1:5 000, kromé
vykresu Sirsich vztahu, ktery je zpracovan v meritku 1:50 000.

0.4. Navrh uzemniho planu byl zhotoven digitdlné.

0.5.Pro ucely projednani byla dokumentace odevzdana ve dvou vytiscich a digitdalné ve formatech
PDF.

0.6. Bude provedeno po projednani.

0.7. V koordinacnim vykrese je pod legendou uvedena poznamka, zZe celé uzemi obce lezi
v ochranném pdsmu stavby zajistujici letecky provoz (OP leteckych radiovych zabezpec. zarizeni).
Doplnéna je také informace o tom, zZe celé spravni vizemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany
CR z hlediska povolovani vyjmenovanych druhii staveb.

0.8. Lesni pozemky PUPFL se v feSeném Uizemi nenachazeji - je uvedeno ve vyrokove casti 1.1,
kap.f), bod 9.

d) VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNiHO ROZVOJE

Zélezitosti nadmistniho vyznamu, které by mély byt a nejsou feSeny v platnych zasadach tizemniho
rozvoje (ZUR), se na izemi obce nevyskytuji.

¢) KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

el) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi je vymezeno na digitalizované katastralni mapé€ vykazujici stav katastralniho
uzemi Lubénice k 3/2020. Soucasti zastavéného Uizemi je intravilan, tj. zastavéné uzemi vymezené
k datu 1.9.1966.

Do zastavéného uzemi jsou kromé zastavénych pozemki zatazeny také s nimi souvisejici zahrady a
dal$i nezastavéné pozemky (napt. pod spolecnym oplocenim nebo ve spolecném uzivani), a dosud
nevyuzité proluky (tj. nezastavéné pozemky sousedici z vice stran s jiz zastavénymi pozemky). Do
zastavéného uzemi jsou zahrnuty také komunikace ptiléhajici k zastavénému tzemi po jeho vnéj$im
obvodu nebo zajist'ujici jeho obsluhu.

Zastavéné uzemi obce je tvofeno kompaktnim a ucelenym sidlem soustfedénym kolem historicky
vzniklé a urbanisticky i architektonicky dochované a hodnotné névsi. Samostatné zastavéné tizemi
je vymezeno kolem areélu vyroby a skladovéni a technické infrastruktury. Jedna mensi samostatna
plocha zastavéného izemi je vymezena ve vychodni ¢asti katastru u feky Blata a zahrnuje pozemky
staveb byvalého vodniho mlyna.

Odiivodnéni: Zastavéené uzemi je vymezeno v souladu s §58, §59 stavebniho zdkona na podkladu
udajii ziskanych z aktudlni katastralni mapy, doplnéné udaji ziskanymi pruzkumem terénu.
Podkladem pro vymezeni zastaveného uzemi obce Lubenice (kod 552216) je katastralni mapa
spravniho uzemi obce v rozsahu k.u. Lubénice (kod 687952) aktualni k datu zpracovani (3/2020).
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¢2) ZDUVODNENI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANA A ROZVOJ JEHO
HODNOT

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce stanovuje hlavni zésady tizemniho planu platné po dobu
platnosti uzemniho planu s cilem zachovat a rozvijet krajinné, ptirodni, kulturni a civiliza¢ni
hodnoty tzemi, chranit izemi pied negativnimi vlivy a ohrozenimi, respektovat nadazenou UPD a
limity vyuZiti Gzemi. Stanovenou zikladni koncepci lze ménit pouze vydanim nového tzemniho
planu.

Intenzita rozvoje Uzemi obce je pro potieby izemniho planu navrzena na zaklad¢ vysledkii odborné
analyzy demografickych dat uplynulého sledovaného obdobi a na progndze vyvoje poctu byt a
obyvatel - viz niZze text a tabulka Bilance vyvoje poc¢tu obyvatel a bytld. Vyvoj poslednich let
ukazuje, ze v obci je zajem o bydleni, jsou pfedpoklady trvalého ristu; tomu je ptizptisobeno i
navrhované vymezeni zastavitelnych ploch, které by mély po dobu platnosti UP svym rozsahem
zajistit dostatek ploch pro uspokojeni poptavky po stavebnich pozemcich k bydleni.

Jelikoz ale izemni plan nezohlednuje majetkopravni vztahy v tizemi, mizou byt v dob¢ platnosti
UP né&které rozvojové plochy na trhu s realitami pro stavebniky nedostupné a rozvoj obce tak miize
stagnovat. V takovém piipad¢ je mozné pii vyhodnocovani napliiovani uzemniho planu po 4 letech
od jeho vydani provéfit nutnost vymezeni jinych - vhodnéjSich a dostupnych - zastavitelnych ploch
pro bydleni a zménou izemniho planu dosavadni nedostupné rozvojové plochy vypustit a souc¢asné
odtivodnit potiebu vymezeni novych zastavitelnych ploch. Uzemnim planem jsou pro tento uéel
vymezeny Uzemni rezervy pro rozvoj bydleni, jejichZ vyuZiti 1ze zménou Gizemniho planu provéfit -
viz kap. €9) Zdtvodnéni ploch a koridorti izemnich rezerv.

Zasadni narist rozvojovych ploch bydleni 1 vyuziti izemnich rezerv neni bez prokédzaného naplnéni
nebo vypusténi jiz navrzenych rozvojovych ploch po dobu platnosti izemniho planu mozny.

Z hlediska ucelného vyuziti izemi je izemnim planem zajisténo prednostni vyuziti jiz zastavéného
uzemi, a to stanovenymi podminkami umoziujicimi intenzifikaci stabilizovanych ploch, kompaktni
- usporné usporadani fadové zastavby centralniho uzemi névsi, pfiméfenou velikost stavebnich
pozemkil novych obytnych lokalit.

Podobné je i rozvoj ploch vyroby a skladovani a ploch technické infrastruktury usmérnén do jiz
zastavénych, dlouhodobé nevyuzivanych ploch opusténého zemédélského aredlu, urcenych
izemnim planem k pfestavbé na nové vyuziti. V UP nejsou proto vymezeny zadné nové plochy pro
uzemni rozvoj vyroby a skladovani.

Za ucelem ochrany tzemi obce pred negativnimi vlivy - zejména pied nasledky povrchové tézby
nerostl - neni v zdkladni koncepci rozvoje obce v bod¢ 10. vymezena povrchova tézba Stérkopisku;
ptitom je v souladu se ZUR Olomouckého kraje v plode nezastavéného uzemi plochy zemédélské
(NZ) stanoveno jako ptipustné takové vyuziti, které neznemozni ani neztizi piipadné budouci
vyuziti prognozniho zdroje Stérkopisku Lubénice - Lutin - Hnévotin. Stavajici limity vyuziti Gzemi
jsou uzemnim planem respektovany, limit vyuziti izemi je popsan a zakreslen - viz Koordina¢ni
vykres IILA.; v uzemi nejsou uzemnim planem navrhovany nové limity vyuZiti, které by vyuziti
loziska znemoziovaly. T€zba je vSak vyloucena v liniovych plochich nezastavéného tizemi (NS),
které plochu prognézniho zdroje protinaji a zajist'ujji zékladni kostru ekologické stability a zakladni
prostupnost uzemi. Podrobnéji viz kap. e5) Zdivodnéni koncepce uspotfadani krajiny, bod Ochrana
krajiny pted znehodnocenim vlivem téZby nerostil, podkapitola Té€zba surovin.

Vzhledem k charakteru zeméd¢€lské krajiny, ve které je nutno posilovat zastoupeni vzrostlé
stromové, kefové a ostatni krajinné zelené, jsou tzemnim planem nastaveny podminky umoziujici
umistovat vzrostlou pfirodni, krajinnou a alejovou zelenn ve vSech plochach nezastavéného tizemi,
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predevsim podél tokd, polnich cest, pralehll, mezi atp. - viz stanovené podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti v kap. f) textové casti I.1.

KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

Koncepce rozvoje tizemi obce vychazi obecné z cilli izemniho pldnovani — vytvaret piredpoklady

pro udrzitelny rozvoj izemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro:

- ptiznivé zivotni prostiedi

- pro hospodaisky rozvoj

- pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi, tak aby byly uspokojeny potieby generace soucasné
a nebyly ohrozeny podminky Zivota budoucich generaci

Rozbor podminek a dalSich sledovanych ukazateli ovlivitujicich rozvoj obce je predmétem
nasledujicich kapitol v€etn¢ odiivodnéni, jak byly vysledky téchto rozbort zapracovany do navrhu
Uzemniho planu Lubénice.

SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY ROZVOJE

Sir$im cilem této kapitoly je doplnéni a aktualizace rozboru sidelniho potencidlu feSeného tGizemi
pro navrh tzemniho planu. Zohlednény jsou S$ir§i vazby zejména s ohledem na potencial
hospodaiského pilite, i s ohledem na novelu stavebniho zédkona v r. 2018. Na zaklad¢ vyhodnoceni
sidelniho potencialu je aktualizovana potieba ploch pro bydleni (potfeba bytii).

Obyvatelstvo (nebo také sociodemografické podminky Uzemi), zaméstnanost (nebo také
hospodaiské podminky izemi) a bydleni vytvaieji zdkladni prvky sidelni struktury izemi, nedilnou
soucast civilizacnich hodnot uzemi. Za nejvyznamnéjsi faktor ovlivitujici vyvoj poctu obyvatel obce
(jeji prosperitu) je obvykle povazovana nabidka pracovnich pfileZitosti v obci a regionu, tak je tomu
1 v feSeném uzemi. Z ostatnich faktort je to predevsim vybavenost sidel, dopravni poloha, obytné
prostfedi véetné zivotniho prostfedi, vlastni ¢i Sir$i rekrea¢ni zdzemi. Zhodnoceni rozvojovych
faktorti feSeného Uzemi je jednim z vychozich podkladd pro hodnoceni a prognézu budouciho
vyvoje (koncepci rozvoje obce) béhem oéekavaného obdobi platnosti izemniho planu (obvykle
pro dalSich cca 10 - 15 let).

Vychozim cilem této analyzy je sestrojeni progndzy vyvoje poctu obyvatel (a bydleni)
v feSeném uzemi. Progndéza vychéazi zejména zrozboru (poznani jeho fungovani) funkéné
propojen¢ho systému obyvatelstvo - bydleni - zaméstnanost. Prognéza slouzi predevsim jako
podklad pro navrh novych ploch pro bydleni (potieby zastavitelnych ploch), také pro posouzeni
technické infrastruktury sidel a eventuédlni zhodnoceni dopadti na socialni infrastrukturu.

Pozadavek vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch vychazel (do r. 2018, tj. do novely
stavebniho zakona) pfedevSim z konkrétniho textu stavebniho zdkona — znéni § 55 odst. 3
stavebniho zdkona: ,,Dal$i zastavitelné plochy lze zménou tizemniho planu vymezit pouze na
zaklad¢ prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potieby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.” Po novele pak dle § 55 odst. 4 stavebniho zikona lze dalsi zastavitelné
plochy vymezit ,,pouze” na zaklad¢ prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.
Jinymi slovy fe¢eno, prokazani nemoznosti vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch ,,odpadlo*.
Problémem jist¢ byla a je skuteCnost, ze pozemky vymezené v Gizemnim planu jsou realn¢
zastavitelné pouze suréitou pravdépodobnosti. To pak vede v konecné bilanci mnohdy ke
zkreslujicimu — zjednoduSenému porovnani potieby bytid (rodinnych domi) a kapacity
navrhovanych ploch pro bydleni. Toto zkresleni je mozno snizit pouze odhadem tohoto, nakolik
je realna zastavitelnost ploch snizena (naptiklad vlivem nepiiznivych majetkopravnich vztaht,
limith technické infrastruktury, nevhodné geologické podminky, apod.). Tento odhad ma vzdy
urcitou piesnost (spolehlivost), v dosavadni praxi izemnich planti se obvykle neprovadi, vylou¢eny
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z navrhovych ploch jsou vétSinou pouze evidentné a objektivné prokazatelné¢ nezastavitelné nebo
velmi problematicky zastavitelné plochy.

Na vyvoj poctu obyvatel v feSeném tizemi mély dlouhodobé¢ vliv tyto hlavni faktory:
* Poloha v zemédé&lské krajiné, avSak s vyraznymi vazbami na velké mésto Olomouc

*  Podprimérna velikost obce

* Dlouhodoba kontinuita osidleni (po II. svétové valce nedoslo k zdsadni obméné obyvatel tak,
jako napftiklad v pohrani¢nich obcich)

» Stéle vyraznéjsi preference kvality obytného a zivotniho prostiedi

Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel v feSeném tzemi byl v minulosti ptiznivy, mirny pokles poctu

obyvatel nastal az po r. 1921. Dusledky druhé svétové valky nebyly z demografického hlediska

vyznamné. V osmdesatych letech minulého stoleti nastal pokles v diisledku migrace obyvatel za

levnym bydlenim do mést. V soucasné dob¢ jsou na vyvoji patrné projevy suburbanizace zejména

pod vlivem snadnéj$i a rychlejsi dopravni dostupnosti z krajského mésta Olomouce.

Z poznamek pod tabulkou je patrné, Ze definice poctu obyvatel se dlouhodobé mirn€¢ meénily,

podobné 1 u domil byl nejprve zjistovan celkovy pocet domil, nikoliv pocet bytl. Pomérné hrubym

(zejména v obcich s vysokym podilem bytovych domt), ale zajimavym ukazatelem je pocet

obyvatel na dim, ktery dlouhodobé¢ klesa.

Tab. Dlouhodoby vyvoj po¢tu obyvatel a domii v FeSeném uzemi

S¢itani v roce Pocet obyvatel Pocet domti Obyvatel na dim
1869 283 49 5,78
1880 335 58 5,78
1890 361 65 5,55
1900 421 75 5,61
1910 495 82 6,04
1921 502 88 5,70
1930 483 104 4,64
1950 479 121 3,96
1961 485 120 4,04
1970 479 127 3,77
1980 475 127 3,74
1991 409 128 3,20
2001 406 131 3,10
2011 436 132 3,30
2019 490 X X
Poznamky pro rok:
1869 - obyvatelstvo pfitomné civilni 1869 az 1950 - celkovy pocet domui
1961 az 1980 - pocet domu trvale
1880 az 1950 - obyvatelstvo pfitomné obydlenych
1961 az 1991 - obyvatelstvo bydlici (tj. hlasené
v obci k trvalému pobytu) 1991, 2001, 2011 - celkovy pocet domi
2001 - obyvatelstvo bydlici (osoby s trvalym 2011- obyvatelstvo obvykle bydlici a
nebo dlouhodobym pobytem) obydlené domy

Pfi hodnoceni vysledkii ze s€itani nelze zapominat, Ze definitivni vysledky séitani vychazeji
z nové definice obyvatel i obydlenych bytid — podle deklarovaného obvyklého bydlisté. Rozdil
mezi prubéZnou evidenci obyvatel a podle definitivnich vysledkil s¢itani je v obci maly cca 1-2%,
pro bilance je ho mozno zanedbat. Podle udajii obce ze zacatku roku 2020 zde zije 496 obyvatel,
tzn. pocet obyvatel odpovida udajim CSU (cca 480-490 obyvatel).
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Z ptisné metodického hlediska nejsou definitivni idaje srovnatelné v ¢asovych fadach, problém je i
v intercenzalnim obdobi, kdy srovnatelné udaje z prtibézné evidence obyvatel nejsou dostupné
(systém evidence obyvatel v CR dlouhodobé odolava zasadni modernizaci a ziejmé zistane u
stavajiciho pfistupu, 1 kdyz je pfedmétem znacné kritiky obci, zejména s ohledem na rozpoctoveé
urceni dani).

Tab. ¢. Vyvoj poctu obyvatel v FeSeném tizemi od r. 2004 (zdroj: CSU)

stav . . .. | Pfist€ého | Vystého |Pfirozena ména=| Saldo | Zmeéna

Rok 1.1. Narozeni | Zemfeli Vali vali narozeni-zemfieli | migrace| celkem
2001 404 5 10 9 4 -5 5 -
2002 404 4 5 19 8 -1 11 10
2003 414 4 4 9 11 - -2 -2
2004 412 5 6 9 16 -1 -7 -8
2005 404 3 3 6 10 - -4 -4
2006 400 2 5 7 5 -3 2 -1
2007 399 6 4 14 8 2 6 8
2008 407 2 2 3 3 - - -
2009 407 5 2 13 4 3 9 12
2010 419 2 4 19 7 -2 12 10
2011 439 5 4 14 10 1 4 5
2012 444 6 6 12 7 - 5 5
2013 449 4 4 8 - - 8
2014 457 1 2 7 4 -1 3 2
2015 459 2 5 7 15 -3 -8 -11
2016 448 1 7 24 11 -6 13 7
2017 455 5 2 6 2 3 4 7
2018 462 4 3 20 9 1 11 12
2019 474 7 3 15 6 4 9 13
2020 (493) - - - - - - -

Prameér 4 4 11 8 0 3 3

Oprava s ohledem na vysledky s¢itani 2011 = 10

Podle poslednich tdaji CSU bylo k 31.12.2019 v obci 487 obyvatel. Dle sdéleni obce je k datu
1.1.2020 v obci evidovanych jiz cca 493 obyvatel a dalsi osoby se maji ptihlésit v prabehu roku, po
kolaudaci nové dokoncenych rodinnych domt. Vyvoj poétu obyvatel v obci je mozné z hlediska
obecnych demografickych podminek povazovat za velmi priznivy (kladné saldo migrace a i
pozitivni vyvoj pfirozenou ménou). V jednotlivych letech sice dochazi ke znaénym vykyvim, to je
vSak ovlivnéno i relativné malou velikosti obce.

Tab. Polet obyvatel a vékova struktura - srovnani s CR
(zdroj: CSU, SLDB 2011 — podle obvykl¢ho bydlisté, vlastni vypocty)

Celkem | ;% | Zeny | 0-14%et | 15-641et | 65+Het
obyvatel
Lubénice Pocet 436 218 218 62 295 77
Podil | 100,0% | 50,0% | 50,0% | 14.2% | 677% | 17,71%
SO ORP Pocet 161 641 77 495 84 146 23134 112 832 25173
Olomouc
Podil 100,0% 47.9% 52,1% 14,3% 69,8% 15,6%
Olomoucky kraj | Pocet 628 427 305 526 322901 90 398 434 573 101 647
Podil 100,0% 48,6% 51,4% 14,4% 69,2% 16,2%
CR Pocet | 10436 560 | 5109 766 | 5326794 | 1 488928 | 7267 169 | 1 644 836
Podil 100,0% 49,0% 51,0% 14,3% 69,6% 15,8%
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Vékova struktura obyvatel Lubénic neni pfizniva. Podil déti (vékové skupiny 0-14 let) je
pramérny — 13,3 % (r. 2011) ve srovnani s pramérem CR, ale i okolnim regionem. Relativné jestd
mén¢ piiznivé zastoupeni vykazuje podil obyvatel v poproduktivnim v€ku. Dlouhodobé se obec
nevyhne procesu starnuti obyvatel, pozitivem je vSak kladné saldo migrace (do obce migruji mladé
rodiny s détmi). Starnuti obyvatel — neptiznivy vyvoj vékové struktury se promita do poklesu potieb
Skolskych zatizeni a naopak ristu poptavky po socialné zdravotnich zatfizenich (tyka se predevsim
oblasti komunitniho planovani). Zde je vSak nutno pfipomenout, ze rozsah poptavky zejména po
socialnich sluzbach zavisi na nastaveni socidlniho systému a stavu socialni soudrZnosti obyvatel
uzemi.

Zména poctu obyvatel v letech 2004 - 2018
obec Lubénice (okr. Olomouc)

15
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Tab. Pocet obyvatel a vékova struktura — vyvoj v poslednich letech
(zdroj: CSU, index stafi — poGet osob 65+ na 100 déti 0-14 let)

2014 2015 2016 2017 2018
Pocet obyvatel 459 448 455 462 474
Podil obyvatel ve véku 0 - 14 let
na celkovém poctu obyvatel (%) 13,1 12,1 12,5 13,0 13,3
Pocet obyvatel ve véku 0 - 14 let 60 54 57 60 63
Podil obyvatel ve veéku 65 a vice let
na celkovém poétu obyvatel (%) 19.8 19,4 20,0 21,0 21,3
Pocet obyvatel ve véku 65 a vice let 91 87 91 97 101
Index stafi 151,7 161,1 159,6 161,7 160,3
SROVNANI PRUMER CR
Podil obyvatel ve véku 0 - 14 let (%) 15,2 15,4 15,6 15,7 15,9
Podil obyvatel ve v€ku 65 a vice let (%) 17,8 18,3 18,8 19,2 19,6
Index stafi 117,1 118,8 120,5 122,3 123,3

Predchozi prognodza vyvoje po€tu obyvatel v obci (provedena v nadvrhu izemniho planu s daty roku
2013) piredpokladala rist na cca 470 az 500 obyvatel do r. 2028, skute¢ny vyvoj byl vSak
pfiznivéjsi (tento pocet obyvatel byl jiz prakticky dosazen a z piedchozich podkladii je patrna
tendence k dal§imu ristu). Pro navrhové obdobi iizemniho planu (cca do roku 2034-2035) je
moZno predpoklidat v FeSeném uzemi dalSi pokracujici rist na uroven cca 560 az 600
bydlicich obyvatel. Uvazovany vyvoj je podminény udrzenim vysok¢ atraktivity bydleni v feSeném
uzemi a redlnou nabidkou ptipravenych - dostupnych stavebnich pozemkil. Vyznamnou podminkou
je 1 stabilizace nabidky pracovnich mist v obci (sluzeb) a predev§im v regionu pohybu za praci

(Olomoucko).
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HOSPODARSKE PODMINKY ROZVOJE
Podle definitivnich vysledku scitani z roku 2011 bylo v Lubénicich 208 ekonomicky aktivnich
obyvatel. Nezaméstnanost byla pod primérem CR.

Tab. Ekonomicka aktivita obyvatel a nezaméstnanost - srovnani s krajem a CR
(zdroj: CSU, SLDB 2011, vlastni vypocty)

Ekonomicky Ekonomicky
Celkem . . ., v
aktivni aktivni - Nezameéstnanost
obyvatel « ,
celkem zaméstnani
Lubénice Pocet 436 208 191 17
Podil 100,0% 47,7% 43,8% 8,2%
SO ORP Pocet 161 641 81976 73 946 8030
Olomouc
Podil 100,0% 50,7% 45,7% 9,8%
Olomoucky kraj | Pocet 628 427 303 992 268 013 35979
Podil 100,0% 48,4% 42.6% 11,8%
CR Pocet 10 436 560 5080573 4580714 499 859
Podil 100,0% 48.7% 43,9% 9,8%

Pokud srovname data z celostatniho scitani, tak v roce 2001 vyjizdélo za praci 129 osob mimo obec,
v roce 2011 byla deklarovana srovnatelna vyjizd’ka absolutn€ nizsi - 99 osob, a to i pfi vy$§im poctu
obyvatel (ekonomicky aktivnich obyvatel). Na prvni pohled to dokumentuje klesajici zavislost obce
na pracovnich mistech v okoli, v ivahu je vSak potieba vzit i spolehlivost téchto tdaji. Pocet
pracovnich mist v feSeném uzemi je k datu roku 2019 odhadovan asi na cca 110, pfedevSim ve
sluzbéch, drobném podnikéani a zemedélské vyrobe (z toho cca 55 zaméstnancti).

Tab. Pohyb za praci a do Skol v FeSeném uzemi
(zdroj: CSU, definitivni vysledky scitani 2011)

Celkem
Vyjizdé€jici celkem 145
vyjizdé&jici do zamé&stndni 99
v ramci obce 1
do jiné obce okresu 89
v tom do jiného okresu kraje 7
v tom do jiného kraje 2
do zahrani¢i -
vyjizdéjici do skol 46
v tom v rémci obce -
mimo obec 46

Uroven nezaméstnanosti v feSeném Uzemi v poslednich letech vyrazné klesla, problémem je spise
nizsi primérna Groven mezd a ohroZeni zvySenim nezaméstnanosti v dobé celospolec¢enské krize.

Tab. Srovnani vyvoje nezaméstnanosti v poslednich letech (zdroj: CSU, MPSV CR)

ReSené Gizemi — rok 2014 2015 2016 2017 2018
Podil nezaméstnanych osob dosazitelnych (%) 6,7 4,9 2,9 2,3 2,3
Pocet uchaze¢t o zaméstnani — dosazitelni 21 15 9 7 7
Pocet uchazed o zaméstnani celkem 23 15 10 7 8

Srovnani - podil nezaméstnanych osob
dosaZitelnych (%)
CR 7,7 6,6 5,6 4,3 3,2

Reseni hospodaiskych problémii je v ramci nastrojii izemniho planovani limitované. Navrhy nebo
zmény uzemniho planu by mély vést k posilovani pfedpokladli pro podnikani, tj. rozSiteni technické
infrastruktury i ploch pro podnikéni, ale i1 ke stabilizaci a k optimalizaci funkéniho vyuziti ploch.
Pfitom vSak nelze zapomenout ani na hledani dalSich moznosti intenzifikace vyuziti ploch pro
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podnikéni, v¢etn¢ piihlédnuti k SirSim podminkdm regionu (rozvoji a vzniku podnikatelskych zon
v regionu, které nabidku ploch pro podnikéni a pracovnich pfilezitosti dale posili). Rozvoj
podnikani v obci je nutno skloubit predevSim se zdkladni funkci obce v systému osidleni —
funkci bydleni, ktera je v soucasnosti prvotni a zasadni.

Oduvodnéni:

V navrhu uzemniho planu je navrzena prestavbova plocha P3 pro vyrobu a skladovani - drobna a
remesina vyroba (VD), ¢imz jsou vytvoreny tizemni podminky pro hospodarsky rozvoj obce. Je
zachovana plocha vyroby (VL). Nové plochy zaborii pudy pro vyrobu a skladovani tim nevznikaji,
zameérem je vytvoreni podminek pro Zadouci opetovné vyuziti byvaleho zemédelského arealu.
Stanovenymi podminkami pro vyuZiti uzemi je ddana moznost nejen vyrobé zemédélske, ale i
priumyslové a remesiné véetné sluzeb. S ohledem na ochranu kvality obytného prostredi jsou
vylouceny cinnosti s negativnim vlivem na pohodu bydleni a kvalitu prostiedi, napr. je regulovana
moznost zpracovani odpadii v¢. bioodpadu, provoz bioplynové stanice nebo komercni kompostarny
(obtezujici zapachem), apod. Pripustnd je v plochdach TI, VL, VD pouze obecni kompostarna, tj.
zpracovani biomasy kompostovanim v souvislosti se zpracovanim biologicky rozlozitelného odpadu
vyprodukovaného na uzemi obce (komunalni bioodpad). Pritom jsou zohlednény relativné veétsi
prostorové moznosti plochy pro uloZeni biooodpadu a tim i zachovani vétsi vzdalenosti obecni
kompostarny od obytného uzemi. Zpracovani kompostu se predpoklada pouze z vlastniho
bioodpadu produkovaného v obci z udrzby verejné zelené (orezy vétvi, keru, Stépka, pokosena
trava), pripadné zelené ze soukromych zahrad obcanii obce.

VWuziti plochy VD, VL, pro komercni zpracovani odpadu produkovaného i mimo obec (napr-.
kompostovani veétsich objemii bioodpadu dovazeného ze zdroju mimo obec, nakladani s odpady,
zpracovani odpadii, apod.) je podminéno dodrzenim kvality Zivotniho prostiedi a pohody bydleni,
zpracovanim a skladovanim odpadu pouze v uzavienych haldach nebo kontejnerech, vysadbou pasu
ochranné zelené okolo ploch vyuzivanych ke skladovani odpadii a k nakladani s odpady, ap. - viz
stanovené podminky.

Dle poslednich udaju obce je zdajem investoru na vyuziti plochy pro provozovani nakladni dopravy
smerujici do sousedni obce Lutin a dale na nejblizsi najezdy na dalnici D46 / E462 (najezd ¢.33
v Olsanech u Prostéjova, najezd ¢. 37 v Hnévotiné), tim je zajisténo, Ze provoz zasobovani a
dopravy aredlu VD, VL bude probihat vyhradne smérem mimo zastavené vuzemi obce Lubénice tak,
Ze nebude nadmeérné obtézovat hlukem a dalsimi negativnimi viivy obytné uzemi. V tomto smyslu
Jjsou stanoveny také podminky vyuziti plochy VD, kde stejné jako u plochy VL nesmeji negativni
vilivy prekrocit hranice vymezené vyrobni plochy.

Podminky pro vyuziti uzemi jsou stanoveny tak, zZe v plochach bydleni smiSeného obytného
venkovskeho (SV) je ponechana mozZnost pro rozvoj drobného podnikani i sluzeb; v plochach
bydleni venkovské (BV) je umoznen rozvoj obcanského vybaveni.

PODMINKY PRO ROZVOJ BYDLEN{

Pocet obvykle obydlenych bytii v feSeném tizemi je pro rok 2019 odhadovan na cca 160, v obci
nejsou bytové domy. Podle definitivnich vysledki s¢itani v roce 2011 bylo v obci 169 obydlenych
bytl. Znacny rozsah — 22 bytl vykazovaly trvale neobydlené byty, signalizujici rezervy v intenzité
vyuziti bytového fondu. Nekteré starsi nemovitosti, hospodafské dvory a staveni, byly v poslednich
letech rekonstuovany, obnovovany (naptiklad probihajici obnova objektu na pozemku parc.¢. 354 a
355 v ploSe bydleni SV na navsi). V obci je cca 8 objektli individudlni rekreace, zahradnich chat a
jinych obyvatelnych objekti "druhého" bydleni. Celkovy rozsah druhého bydleni (jehoz hlavni
¢ast tvoti tzv. neobydlené byty) je odhadovan na cca 30 jednotek druhého bydleni.
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Tab. Bydleni v obci - srovnani s CR
(zdroj: CSU, SLDB 2011 — def. vysledky, podle obvyklého bydlisté, vlastni vypocty)

Obyvatel Obydlené Obydlené zalidnénost oo
ce{kem d)(,)my gyty byta byti/diim
Lubénice 436 132 169 2,58 1,28
SO ORP 161 641 25479 64 640 2,50 2,54
Olomouc
Olomoucky kraj 628 427 118 882 243 624 2,58 2,05
CR 10 436 560 1 800 075 4104 635 2,54 2,28
Tab. Bytovy fond ( SLDB, r. 2011, definitivni vysledky, podle obvyklého bydlist¢)
z toho Pocet osob
Byty cglylgm vrodinnych | v bytovych celkem | v rcz>dti(;}11(;’1ch
domech domech
domech
Byty celkem 191 189 - 435 434
obydlené 169 168 - 435 434
z toho prévni diivod uzivéani bytu:
ve vlastnim domé 144 144 - 384 384
v osobnim vlastnictvi - - - - -
najemni 2 2 - 4 4
druzstevni - - - - -
z toho v domech s materidlem
nosnych zdi:
z kamene, cihel, tvarnic 126 126 - 346 346
ze sténovych panell - - - - -
neobydlené 22 21 - X X
z toho diivod neobydlenosti:
zména uzivatele - - - X X
slouZi k rekreaci 2 2 - X X
prestavba 4 4 - X X
nezpusobilé k bydleni 2 2 - X X

Predbézné vysledky scitani z roku 2011 pfinesly pouze tidaje o obydlenych bytech, kde je hlaSena
minimdlné¢ 1 trvale bydlici osoba. Pocet téchto trvale obydlenych byt nezahrnuje vSechny
(obvykle) obydlené byty. Zptesnéni predstavuji definitivni vysledky scitani, které i s ohledem na
metodiku Evropské unie ptechdzi k evidenci obvykle obydlenych byt (hlavniho = prvniho
bydleni). Pocet obvykle obydlenych bytt (prvni bydleni) a pocet jednotek druhého bydleni byl pro
vychozi rok bilance izemniho plénu - rok 2019 odhadnut na zédkladé nové bytové vystavby, ale i
databaze RSO (registru séitacich obvodii, CSU).

V obdobi 2001 - 2011 bylo v obci dokonceno 14 byth. Podle vysledkt s¢itani bylo v obdobi 2001 —
2011 vystavéno nebo rekonstruovano 23 bytl. Intenzita bytové vystavby v obci je nadprimérna,
mirné narostla v poslednich letech (v letech 2012 az 2018 bylo v obci dokonceno 15 byta). V obci
existuje znacny zajem o bytovou vystavbu od stavebnikidl i z okolniho regionu (z4jem o bydleni
v obci maji nejen mistni "rodaci").

Tab. Nova bytova vystavba v poslednich letech (zdroj: CSU)

Rok 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011
dokoncené byty 0 0 3 0 0 2 2 1 4 1 1
Rok 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
dokoncené byty 1 0 2 3 0 5 4 X X X X
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Ocekavany rozsah nové bytové vystavby béhem obdobi ocekdvané platnosti izemniho planu (cca
15 let) bude ovlivnén témito trendy (viz také nésledujici bilan¢ni tabulka):

* Odpad bytového fondu v rozsahu asi 0,2% z vychoziho poctu byt rocné, pfitom ¢asto neptjde o
fyzicky odpad (demolice), ale spiS§ o slucovani bytl, nebo pievod na druhé bydleni apod.,
celkem cca 5 bytu.

* Neustalé zmensSovani prumérné velikosti domacnosti (rist podilu jednoclennych domacnosti
dichodct, rozvedenych a samostatné Zzijicich osob apod.). Okrajovym faktorem je i mozné
sniZeni rozsahu souZziti domécnosti. Riist souziti domécnosti, ktery probihéd v poslednich letech,
neni mozno povazovat (piedevSim ve vesnické zastavbé) za jednoznacné negativni proces.
Dochézi tim jak k efektivnéjSimu vyuzivani obytnych kapacit, tak i k posilovani socialni
soudrznosti obyvatel (zejména na urovni vlastnich rodin) — cca 12 byta (pfi stagnaci poctu

obyvatel).

* Zména poctu obyvatel, tj. ocekavany rust poctu obyvatel vyvola potiebu cca 20-25 bytii.

Tab. Bilance potieby byti

Obyvatel s obvyklym pobytem r.2011 436
Obyvatel s trvalym pobytem r.2011 440
Pocet obyvatel v bytech r.2011 435
Obyvatel v bytech (podil v %) r.2011 99,8%
Byty celkem r.2011 191
Byty obvykle obydlené r.2011 169
Byty neobydlené r. 2011 22
Obyvatel celkem podle CSU k 31.12. r.2018 474
Obyvatel v bytech (stejny podil v % jako v r.2011) r.2018 473
Bytt celkem r.2018 197
Byty obydlené r.2018 148
Byty neobydlené r. 2018 49
Oprava obydlené byty r.2019 160
Zalidnénost bytil - obyvatel/obydleny byt r.2011 2,57
Zalidnénost byt - obyvatel/obydleny byt r.2018 3,20
Zalidnénost byt - obyvatel/obydleny byt r.2018 2,96
Zalidnénost bytil - obyvatel/obydleny byt (vyhled) r.2033 2,73
Obyvatel v soucasnych bytech r.2033 437
Obyvatel v novych bytech pii stagnaci poctu obyvatel r.2033 36
Po‘Ereba byt vlivem poklesu zalidnénosti byt (pti stagnaci £2019-2033

poctu obyvatel) 12
Odpad obydlenych byt v % vychoziho stavu ro¢né r.2019-2033 0,20%
Potieba byt vlivem odpadu byti (pfi stagnaci po¢tu obyvatel) 1.2019-2033 5
Celkem potieba pro stagnaci poctu obyvatel -celkem .2019-2033 17
Celkem potieba pro stagnaci poctu obyvatel rocné cca 1,1
Zména poctu obyvatel v bytech r.2011-2019 38
Zména poctu obyvatel v bytech r.2019-2033 63
Potieba byt vyvoland zménou poctu obyvatel r.2019-2033 21
Celkem potieba bytl pro piedpokladany vyvoj .2019-2033 38
Celkem ro¢né cca 2,5
Pocet obyvatel mimo byty r.2033 1
Obyvatel celkem 1.2033 537
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Tabulka je bilancovana na rust poctu obyvatel podobny jako v predchozim obdobi (po roce
2011). U dalSi souhrnné bilance v nasledujici tabulce je vyhledovy pocet obyvatel uvazovan
s malou rezervou (tj. 560 v roce 2034). Zamérna rezerva poctu obyvatel v prognéze vychdzi
z ptedpokladu, ze uzemni plan by nem¢l vytvaret "izké misto" v rozvoji obce, progndza by méla
byt realna, ale soucasné mirn¢ optimisticka. Na zdklad¢ tohoto odborného odhadu je predpokladana
realizace celkem cca 40-45 byt v nejblizSich 15 letech. Potieba novych rozvojovych ploch je
odhadoviana pro cca 40 rodinnych domii po dobu predpokliadané platnosti izemniho planu.
Moznosti intenzifikace stavajici zastavby jsou omezené (zejména s ohledem na formu zastavby,
castecné 1 s ohledem na makroekonomické podminky — nizké zdanéni nemovitosti). Do feSené¢ho
uzemi mohou sméfovat zajmy jednotlivych investort z regionu (individudlni bytova vystavba) i
zajmy realitnich firem (realizace vétSiho obytného celku, zainvestovani pozemkl k prodeji
jednotlivym stavebnikiim, ap.). Zda vSak bude nova vystavba skutecné realizovana, zavisi na realné
dostupnosti pozemkti (nabidnuti na trhu), jejich cené, na celkové ekonomické situaci apod.
Z uvedeného diavodu je doporuc¢eno vymezit dostatecny "pievis" rozvojovych ploch, nebo alespon
vyrazné plosné rezervy pro novou obytnou zéastavbu (az 50% potieby ploch).

Tab. Bilance vyvoje po¢tu obyvatel a byti

obec-&ast obce Obyvatel Obydle,nych by’tu Ubytek ob}:dlenych
(prvni bydleni) bytu

Rok 2020 2034 2020 2034 do r. 2034
Lubénice cca 500 560 cca 170 cca 210 5

rok - ukazatel Novych bytii do r.2934 - odhadovana potieba Drulrne pydlenl

v bytovych v rodinnych plocha [ha] obytnych jednotek

obec-¢ast obce domech (BD) | domech (RD) BD RD 12020 r.2034
Lubénice 0 45 (40) 0 cca 4,8 ha 30 33-35

V zavorce jsou uvedeny potiebné pocty byt na novych plochéach. Mirny nartist druhého bydleni je
pfedpokladén z tbytku obydlenych byt (jejich formalniho odpadu). Bilance potifebné vymeéry
pozemku bydleni pro 1RD na novych plochdch vymezenych tzemnim planem se zahrnutim
nezbytnych vefejnych prostranstvi je odhadovéana na cca 1 200 m*>. Odhadovana potieba novych
ploch =40 RD * 1 200 m* = 48 000 m? = 4,8 ha novych ploch bydleni.

Odivodneéni: V uzemnim planu jsou navrzeny zastavitelné a prestavbové plochy bydleni o celkové
vymeére Z= 5,04 + P=0,49 = 5,53 ha, pricemz odhadovana potieba cini cca 4,8 ha. Pritom Ccast
vymezenych zastavitelnych a prestavbovych ploch bydleni je vizemnim planem urcena pro plochy
ZS-zelen soukroma a vyhrazena, ktera muze obsahovat napriklad oplocenou zahradu rodinného
domu, ale nelze v ni umistit samotnou stavbu rodinného domu. Pro uspokojeni poptavky ploch pro
bydleni by tedy bylo vhodné pri piisti zméné UP navrhnout vétsi rozsah rozvojovych ploch BV a SV
tak, aby nabidka ploch zahrnovala i priméreny (alespon 50 %) "previs" nabidky nad ocekdavanou
poptavkou. Toho Ize dosahnout napriklad vyuZitim vymezenych uzemnich rezerv a jejich prevedenim
do zastavitelnych ploch.

Vzhledem k relativné rychlému ristu poctu obyvatel obce v poslednich letech je uprednostnéna
koncepce pozvolného riistu poctu obyvatel tak, aby dalsi rychly pririistek poctu obyvatel nezpiisobil
vetsi problémy v narocich na vybudovani dalsich casti dopravni a technické infrastruktury nebo
obcanské vybavenosti (napr. omezend kapacita COV na dany pocet EO, prodlouzeni kanalizacniho
Fadu do novych lokalit, vyreseni omezujicich majetkopravnich vztahii v plochdach pro bydleni,
Jjejichz vyuziti je podminéno uzavienim dohody o parcelaci a zpracovanim uzemni studie, potreba
Skolskych zarizeni, ap.). Proto je uzemnim plianem navrzen pouze velmi mirny bilancni previs
nabidky ploch pro bydleni ve vy$i cca 15 % (viz podrobnéjsi vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch v kap.h).
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VYHODNOCENI VYVAZENOSTI VZTAHU UZEMNICH PODMINEK

Vyhodnoceni vyvézenosti vztahu uzemnich podminek — jednotlivych pilifd je vyznamnym
podkladem pro objektivizaci koncepce rozvoje obce. Naptiklad Spatny stav zivotniho prostiedi by
mel byt omezenim pro rozvoj aktivit dale poskozujicich Zivotni prostfedi, Spatny stav
hospodaiskych podminek tizemi by mél vést k hledani moznosti zlepSeni téchto podminek (napft.
posileni ploch pro podnikani, zlepSeni infrastrukturni vybavenosti). Pfitom je potieba vnimat
specifika jednotlivych piliii a jejich slozek, zejména nakolik jsou ovlivnitelna feSenim tizemniho
planu.

Pro hodnoceni vyvéazenosti pilifia udrzitelného rozvoje dotykajici se feSené¢ho tizemi jsou aktualnim
vychozim dokumentem Uzemné analytické podklady Olomouckého kraje. K hodnoceni je zde
pfistupovano na trovni obci se Skalou 3 az -3 (celkem 6 hodnot, ,,nulova® stfedni hodnota neni
pouzita), s doplnénim vymezeni vyhovujicich a nevyhovujicich oblasti. Pro celkové hodnoceni
vyvazenosti vlastniho feSeného tizemi je potieba pouzit i aktualizované Uzemn& analytické
podklady SO ORP Olomouc a vlastni doplnéna ¢i aktualizovana zjisténi uzemniho planu.

V ramci UAP SO ORP Olomouc je fesené uzemi hodnoceno podle metodiky MMR v kategorii 2b,
tj. s nevyvazenymi podminkami hospodaiského pilife. V pozdéjsi aktualizaci byl jako nevyvazeny
hodnocen i pilif zivotniho prostfedi. V nasledujici tabulce je proveden pifevod na srovnatelné
hodnoty s krajskymi UAP. I pies uréitd ¢asova omezeni tohoto srovnani by mélo byt hodnoceni
podobné. Rozpory by nemély byt zasadni, pfitom s ohledem na pouzité méfitko UAP by mensi
rozpory mély byt mezi UAP SO ORP nez mezi UAP kraje a vlastnim upfesnénim vystupt
uzemniho planu.

Tab. Hodnoceni vyvézenosti piliit udrzitelného rozvoje tzemi podle jednotlivych zdroji

Pilif-podminky UAP UAP UAP UAP Vlastni Vlastni
Ol kraje | OL kraje SO ORP SO ORP hodnoceni hodnoceni
2. aktual. | 2.aktual. | Olomouc, | Olomouc, uzemniho tzemniho
r. 2011 r. 2017 2. aktual. 4. aktual. planu planu
r. 2012 r. 2016 r. 2012 r. 2020
Zivotni prosti-edi 2 2 (+) (+) 1 1
vyhovujici | vyhovujici | dobry stav | dobry stav spise spise
vyhovujici vyhovujici
Hospodariské 1 1 -1 -1
podminky uzemi spise spise y (_? . (_? spise spise
vyhovujici | vyhovujici Spatny stav | Spatny stav nevyhovujici | nevyhovujici
Soudrznost 2 2 ) ) 2 2
obyvatel uizemi vyhovujici | vyhovujici | dobry stav | dobry stav vyhovujici vyhovujici

Pri podrobnéj$im srovnani je patrné, Ze se analytické podklady vyraznéji nelisi od vlastniho
hodnoceni uzemniho plianu. Takovato ,,shoda* hodnoceni je pozitivni, neni vSak pfili§ obvykla.
S ohledem na funkci obce ve struktufe osidleni (pifedevSim bydleni a rekreace) a na piirodni
podminky obce je piedpokladem udrzitelnosti rozvoje feSeného tizemi vytvoreni podminek pro
dal$i rozvoj téchto dvou zakladnich funkci. Posileni hospodarského rozvoje je vhodné hledat
zejména v ramci SirSiho regionu. S timto zavérem byla upfesnéna tizemné planovaci koncepce
rozvoje fteSen¢ho uUzemi obce prostfednictvim uzemniho planu. Z uvedeného vyplyva, zZe
primarnim ziamérem koncepce rozvoje obce je posileni obytné a ¢astené i rekrea¢ni funkce
obce pii soufasné minimalizaci negativnich dopadi na pohodu bydleni a kvalitu Zivotniho
prostiedi. Optimalizaci zbyvajici soucasti udrZitelného rozvoje uzemi - hospodarsky pilif - je
nutno feSit v ramci Sir§iho regionu, tj. s vazbou na krajské mésto Olomouc a okolni vétsi obce.
Pfitom posileni nebo spiSe upevnéni a stabilizace hospodafského pilife v ramci regionu je

25



nezbytnym predpokladem dal§iho pfim&feného a udrzitelného rozvoje obce. Uzemni plan Lubénice
vSak nema efektivni nastroje umoznujici pozitivné ovlivnit podminky hospodaiského rozvoje
regionu, miize pouze upozornit na zavislost udrzitelného rozvoje obce a jeho vyvaZenosti na
hospodatské politice Olomouckého kraje.

Odiivodneni: Obytna funkce uzemi je posilena navrhem zastavitelnych a prestavbovych ploch pro
bydleni v rozsahu 5,53 ha.

Rekreacni funkce obce je posilena navrhem a doplnénim samostatnych cyklostezek nebo chodniki
lemovanych alejemi - zastavitelné plochy verejnych prostranstvi (PV) 29, Z10, Z11, zastavitelnych
ploch verejnych prostranstvi-verejné zelene (PZ) Z13, Z14, ploch zelené soukromé a vyhrazené (ZS)
uvnitr zastaveného uzemi i vné zastaveného vizemi, ploch zelené smisené nezastavéného vzemi (NS)
p-prirodni, r-rekreacni nepobytova, z-zemédélska, ploch prirodnich (NP) v rozsahu skladebnych
prvkii lokdlniho USES).

Pro hospodarsky rozvoj na vizemi obce je navrzena prestavbovd plocha P3 pro vyrobu a skladovani
- drobna a remesina vyroba VD, dale je vymezena stabilizovand plocha pro lehky prumysl VL.
Minimalizace dopadii na Zivotni prostredi a zejména na bydleni je zajisténa stanovenymi
podminkami vyuziti téchto vyrobnich ploch se specifikaci pripustného ¢i podminéné pripustného a
nepripustného vyuziti tak, aby bylo mozné v procesu rozhodovani o budoucich zmeénach v vizemi
zamezit znehodnoceni kvality Zivotniho prostiedi a pohody bydleni, které jsou pro obec prioritni
hodnotou, kterou je nutno dlouhodobé chranit.

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT V UZEMIi
(I.A. Koordina¢ni vykres)

OCHRANA ARCHITEKTONICKYCH, URBANISTICKYCH A KULTURNICH HODNOT

V feseném tzemi se vyskytuji:

* Pamatky mistniho vyznamu jsou povazovany za kulturni hodnoty tzemi; jsou jimi napf.
historicky a kulturn€ hodnotné stavby, pamatniky, kiiZe, kaplicky, a dal$i drobné sakralni i profanni
stavby a objekty, které dotvareji charakter mista, vytvareji a uchovavaji pamét’ krajiny. V feSeném
uzemi jsou evidovany - viz zakres ve vykrese:

1 - kaple Panny Marie Pomocné (pol. 18. stol.)

2 - socha sv. Jana Nepomuckého (1862); na navsi, u kaple Panny Marie, p.c. 255/1

3 - socha Madony s ditétem (1899); na navsi, u kaple Panny Marie, p.c. 255/1

4 - pomnik obétem 1. sv. valky (1970); na navsi, p.c. 255/1

5 - kamenny kiiz (1857); na navsi, p.¢. 257/4

6 - socha Panna Marie Loudské (1890); na konci obce, u silnice do Rataji, p.c. 256

7 - kamenny kiiz (1858); zapadn¢ od obce, v polich, p.¢. 130/34

8 - kamenny kiiz (1877); za obci, u silnice do Rataji, p.¢. 261/1

9 - kamenny kftiz; za obci u polni cesty do TéSetic, p.¢. 263

10 - arkddové naspi (1888), p.¢. 21

11 - arkadové naspi, p.¢. 29/1

12 - arkddové naspi, p.¢. 63

13 - rodny diim Josefa Sekaniny, C.p. 49; (Ing. Josef Sekanina (1890 - 1942) - Ptednosta
telegrafniho a poStovniho tfadu Olomouce, za II. svétové valky popraven gestapem)

14 - diim Jana Bundila, ¢.p. 118
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* Urbanisticky hodnotna ¢ast obce. Nejstarsi ¢ast obce - naves s typickou fadovou zastavbou
domti a pozemkt, které si zachovaly pivodni historickou parcelaci. V izemnim planu jsou
oznaceny jako stabilizované plochy smiSené obytné venkovské (SV), ndves jako plochy vetfejnych
prostranstvi-naves (PV1).

Pro rozvojové plochy smisené obytné venkovské jsou stanoveny uzemni podminky tak, aby pii
zménach v plose (SV) byla respektovana, udrzovéna a rozvijena pro obec typickd urbanisticka
struktura zastavby vyznacujici se typickymi proporcemi a velikosti pozemkt staveb i tvaroslovim
staveb samotnych, jejich umisténim na ulicni c¢afe, orientaci a uspofddanim vacéi vefejnému
prostranstvi ulice, ndvsi nebo zdhumennich cest 1 vii¢i sousednim pozemkiim, aby byly chranény a
rozvijeny stavajici hodnotné architektonické a urbanistické prvky, aby byla dodrzena vySkova
hladina zastavby dané ptrevladajicim poctem podlazi v lokalit¢.

+ Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN):

- 24-22-17/13; stiedoveékeé a novoveke jadro obee Lubénice; intravilan obce (UAN I)

- 24-22-17/14; Lubénice - Travniky; pole severovychodné od intravilanu obce (UAN I)

vvvvv

nedaleko byvalého vodniho mlyna Spalenec (UAN I, vyznamna archeologicka lokalita)

UANI je uzemi s pozitivné prokdzanym a dale bezpecné predpokladanym vyskytem
archeologickych nalezii. Zbytek uzemi je zatazen do UAN III, kde dosud nebyl rozpoznan a
pozitivné prokazan vyskyt archeologickych ndlezi a ani tomu nenasvédcuji zadné indicie, ale
jelikoz predmétné uzemi mohlo byt osidleno ¢i jinak vyuzito clovékem, existuje 50 %
pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezi.

Oditvodneéni: Podminky pro ochranu a respektovani pamatek mistniho vyznamu a architektonicky a
urbanisticky hodnotnych casti obce jsou uzemnim planem zajistény vymezenim ploch SV a PVI
s vy$Simi naroky na respektovani dochované historické struktury obce.

Uzemi obou archeologickych nalezist situovanych mimo zastavéné tizemi obce jsou respektovina,
na plochach nalezist nejsou navrhovany zastavitelné plochy. Archeologické naleziste vymezené na
plose zastaveného "jadrového" uzemi obce je respektovano jako stabilizovand plocha prevazné
bydleni (SV), pritom zastavitelné plochy do UAN I zasahuji pouze okrajové. Z toho vyplyva, Ze
vSichni stavebnici by méli byt v ramci vizeni o povoleni stavby nebo terénnich uprav pouceni o tom,
ze dle § 22 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamdtkové péci, museji oznamit sviij stavebni
nebo jiny zdmér provadény v plose vizemi archeologického nalezisté (UAN) na Archeologickém
ustavu Akademie véd CR, Referat archeologické pamdtkové péce (lze on line na e-adrese:
oznameni@arup.cas.cz).

ORCHRANA PRIRODNICH A KRAJINARSKYCH HODNOT

V feSeném tGzemi se vyskytuji

* Vyznamny krajinny prvek registrovany - letita hruskova alej lemujici silnici z Lubénic do
Slatinic. Alej je podle leteckych fotografii protidla, staré¢ stromy postupné prosychaji, nové
vysadby jsou nesystematické. Obnova aleje je dlouhodobou zalezitosti, po vysadbé stromi je
nutno zapojit naslednou péci (zalivka, opora, vychovné ofezy). Otazkou je, nakolik jsou hrusné
odolné zasolovani pldy ze zimni udrzby vozovek, v ptipadé potieby je mozno provadét dosadby
z odoln¢jSich druhti ovocnych stromt, pfipadné zvolit jiné druhy dievin pro obnovu aleje.

* Vyznamné krajinné prvky (VKP) ostatni — ,,ze zdkona* - jedna se o stromovou zelen, lesni
porosty, vodni plochy a toky. Na uzemi obce se nenachazeji lesni pozemky. Krajinna zelen je
soucasti vSech ploch nezastavéného uzemi, sidelni zeleni je soucésti vSech ploch zastavéného
uzemi. Za VKP "ze zdkona" jsou povazovany i vodni toky — Zlat4 Struzka a Blata.

* Vzrostla zelen ve volné krajiné prevazné lemuje vodni toky jako biechova zelen nebo tvoii aleje
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podél komunikaci, jedna se o dfevinné porosty stromil a keiti. Uzemnim planem jsou vytvoieny
pfedpoklady pro rozvoj krajinné zelené v lanech orné piidy, a to vymezenim liniovych ploch
smiSenych nezastavéného uzemi (NS) jako navrhovanych zmény v krajin€, vymezenim ploch
ptirodnich (NP) pro skladebné prvky USES, a vymezenim zastavitelnych ploch vefejnych
prostranstvi - vefejné zelen¢ (PZ) Z13, Z14.

Odivodneéni: Registrovany prvek oboustranné hruskové aleje je vyznacen v koordinacnim vykrese.
Podminky pro zachovani a ochranu prirodnich a krajinarskych hodnot jsou dany v uzemnim planu
vymezenim ploch (NS) s prislusnym indexem (zejména NSp-zelenn smiSend nezastaveného vzemi
prirodni) urcenych pro situovani stavajicich nebo navrzenych stromovych aleji, brehovych porost,
vodnich tokii, pripadné i vodnich ploch, které by mohly ve vhodnych prirodnich podminkach
vzniknout (napv. NSr-zeleni smiSena nezastaveného uzemi rekreacni nepobytovd, kde by v terénni
snizeniné mohl vzniknout rybnik s funkci zadrzné nadrze, s doplitkovou rekreacni nebo rybochovnou
funkci). Pro posileni prirodnich a krajinarskych hodnot vizemi jsou vymezeny dvé zastavitelné
plochy verejnych prostranstvi - verejné zelené (PZ) Z13, Z14, které jsou urceny zejména pro
vysadbu stromovych aleji podél komunikact, ucelovych a polnich cest spojujicich zastavéna uzemi a
podporujicich zakladni prostupnost ze zastaveného uzemi do volné krajiny.

Zelen lemujici tok Zlaté Struzky mimo zastavené uzemi obce je chranéna vymezenim ploch prirodni
zelene (NP), ktera je soucasti lokdlniho uzemniho systému ekologické stability. Pro ochranu
vzrostle zelené rostouci podél toku v zastaveném uzemi je vyznacen interakcni prvek v trase toku
Zlaté Struzky; tento interakcni prvek propojuje jednotlivé skladebné prvky USES "vodni" trasou
skrze zastavéné vzemi. Interakcni prvek nemd parametry USES, jelikoz koryto vodniho toku je
v prutoku sidlem vydlazdeno a doprovodna brehova zelen je soucasti udrzované sidelni zelené
verejného prostranstvi navsi, nejedna se o plochy prirodniho charakteru, presto vsak maji vyznam
v provdzaném systému prirodnich, krajindrskych a sidelnich hodnot uzemi.

Zelen v zastaveném uzemi obce je ddle chranéna vymezenim ploch zelené soukromé a vyhrazené
(2S), ktera obsahuje zahrady, sady, oplocené pastviny a ostatni ochrannou a uzitkovou zelen

obdobného charakteru, dale stanovenim podminek pro vyuziti ploch verejného prostranstvi PV a
PVI-navsi.

OCHRANA ZEMEDELSKE PUDY

Zemédéelska puda tvoii cca 92 % celkové rozlohy obce. V feSeném Uzemi se nachdzeji pouze
kvalitni pady 1. a II. tfidy ochrany. Puda I. tfidy ochrany pievazuje, pida II. tfidy ochrany se
vyskytuje v severovychodni ¢asti izemi.

K zaborim téchto kvalitnich pid dochédzi v plochdch navrzenych zastavitelnych ploch vné
vymezeného zastavéného uzemi zejména v jizni a severni Casti obce - tyto zabory jsou
vyhodnoceny v tabulkéch a ve vykrese I1.C.Vykres pfedpokladanych zabori ptidniho fondu.

Zabory zastavitelnych ploch bydleni uvniti zastavéného Uzemi nejsou podrobné tabulkové
vyhodnocovény, ostatni zastavitelné plochy nad 2 ha nejsou uvniti zastavéného izemi navrhovany.
Piestavbové plochy bydleni, plochy vyroby a skladovani, technické infrastruktury, umistované
v zastavéném Uzemi, také nejsou vyhodnocovany jako zabory ZPF.

Odiivodneni: Celkoveé zabory kvalitni zemedelské piidy jsou minimalizovany navrhem zastavitelnych
ploch bydleni mimo zastavéného uzemi pouze v uzemné minimalnim - nezbytném rozsahu. Ostatni
plochy bydleni jsou navrzeny prednostné uvniti zastaveného uzemi, na nezastavenych plochdach
zahrad, jako prestavbova uzemi, ap.

Rozvojové plochy pro vyrobu a skladovani jsou navrzemy pouze jako prestavbové v misté
neuzivaného byvalého arealu zemedeélského druzstva, tj. bez naroku na novy zabor zemédeélské pudy.
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OCHRANA VOD

Dle Souhrnné zpravy o vyvoji jakosti povrchovych vod v povodi Moravy ve dvouleti 2011/2012
bylo provedeno hodnoceni dle “CSN 75 7221 Jakost vod — Klasifikace jakosti povrchovych vod* na
toku Blata ve sledovaném profilu Lutin.

Blata s ptitokem Zlaté Struzky v celkovém hodnoceni byla zafazena do III. tfidy = znecisténa voda,
u ukazateld organického znecisténi (tj. horsi z ukazatelt BSKs a CHSKcr) byla vyhodnocena II. tfida
jakosti = mirn€ znecist€na voda, v hodnoceni zivin (nejhorsi z ukazateld N-NH4, N-NO3 a celkovy
fosfor) spada do III. tfidy jakosti. V porovnani s dvouletim 2010-2011 se jakost vody nezménila.

Odiivodnéni: Kvalita povrchové vody je uzce propojenad s relativné malym mnoZstvim vody v tocich.
Jelikoz mnozstvi srdzek je primérné nizsi, nez v jinych oblastech CR-viz odstavec klimatické
podminky, dosahuji mérené hodnoty Skodlivin vyssich ukazatelii. Uzemni plan stanovuje resit
likvidaci odpadnich vod naddle vyhradne soustavnou oddilnou splaskovou kanalizaci, ktera
nahradila drivejsi likvidaci odpadnich vod jednotnou kanalizaci s vyusténim do toku Zlaté Struzky.
Oddilna splaskova kanalizace je provozovana obci vcietné centrdlni Ccistirny odpadnich vod
situované v plose TI. Vybudovénim splaskové kanalizace a likvidaci splaskii v COV jsou vytvoreny
podminky pro zlepSeni kvality vod v tocich.

Problematika splachii orné pudy do tokii a zanaseni tokii organickymi latkami z poli je tizemnim
planem reSena vymezenim ploch smiSenych nezastaveneho uzemi zemédélskych (NSz) zejména
v severni casti obce, kde trvalé zemédelské kultury (louky, pastviny, trvalé travni porosty) a plochy
prirodé blizkych kulturnich spolecenstev mohou ucinné snizit splachy orné piidy do tokii. Smyvy a
splachy piidy a hnojiv Ize omezit také spravnym hospodarenim a spravnymi osevnimi postupy a
plodinami, jejich stridanim, apod. Vymezeni ploch smiSenych nezastaveéného uzemi prirodnich NSp
prevazné podel komunikaci, cyklistickych tras a stezek, a také po obvodu zastavitelnych ploch a
zastaveneho uzemi, prispiva k ochranné funkci krajinné zelené a vytvareni prirozenych prekazek a
zdbran vodni a vétrné erozi.

OCHRANA OVZDUSI

Znecisténi ovzdusi je obvykle nejvyraznéj§im problémem obci a jednotlivych sidel z hlediska
ochrany zivotniho prostiedi. Znacny vliv na kvalitu ovzdusi v obci maji obvykle "zvlasté velké" a
"velké" zdroje zneciSténi v regionu, které jsou vSak od feSeného tUzemi pomérné vzdalené
(Olomouc, Pterov, ale i Ostravsko).

V feSeném uzemi ma nejveétsi negativni vliv na Cistotu ovzdu$i doprava a mistni, malé zdroje
zne€iSténi. Vyznamnou roli hraje i koncentrace zastavby podél sniZenin a cest s omezenou cirkulaci
vzduchu. Situaci naopak piiznivé ovliviiuje plynofikace feSeného uzemi. Pokud je vSak
v lokalnich topenisStich spalovan odpad, dochazi navic k emitovani nebezpecnych dioxinii.
U vytapéni objekti a rodinnych domu se na jeho rozvoji obecné projevuje nekoncepcni
makroekonomicka a dotacni politika. Moznosti omezeni negativnich vlivii dopravy jsou na
urovni obci pomérné malé (drzba komunikaci) a Casto finanéné velmi narocné (zkvalitnéni a
ptrelozky komunikaci apod.).

V priibéhu 90. let 20. stoleti bylo v CR i v regionu zaznamenano vyznamné snizeni koncentraci
Skodlivin v pfizemnich vrstvach atmosféry i emisi vypousSténych ze stacionarnich zdroji. Na
celkovém sestupném trendu mnozstvi emisi ze zdroji zneciStovani se vedle postupnych
hospodatskych zmén vyrazné projevila fada opatfeni ke snizeni emisi realizovanych provozovateli
zdrojii a postupna zména palivové zakladny u vSech kategorii stacionarnich zdroji. Na druhé strané
se stale vyznamnéji projevuji negativni dopady dopravy na kvalitu ovzdusi.

Ptiznivé obecné tendence vyvoje Cistoty ovzdusi v Olomouckém kraji jsou vSak ohrozeny pod
tlakem rozvoje dopravy, primyslové produkce a v nékterych piipadech i chovanim domacnosti
(napf. reakce domécnosti na vyvoj a nestabilitu cen paliv).
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V roce 2004 bylo vydéno Natizeni Olomouckého kraje, kterym se vydava Program ke zlepSeni
kvality ovzdusi Olomouckého kraje (PZKO) a Integrovany program snizovani emisi Olomouckého
kraje; program je prubézné aktualizovan a vyhodnocovan (viz Aktualizace programu ke zlepSeni
kvality ovzdus$i na urovni zony Olomouckého kraje z roku 2012, Program zlepSovani kvality
ovzdusi Zona Stfedni Morava - CZ07, aktualizace 2016, jako soucést sttednédobé strategie do roku
2020). Tento dokument navazuje na aktualizovany Narodni program sniZovani emisi Ceské
republiky (r. 2007, aktualizace 2015, program do roku 2020 s vyhledem do roku 2030, MZP CR).

Globalnim cilem PZKO je zajistit na celém Uzemi zény Olomouckého kraje kvalitu ovzdusi
splitujici zakonem stanovené pozadavky (imisni limity a cilové imisni limity) a pfispét k dodrzeni
zavazki, které Ceskéa republika pfijala v oblasti omezovani emisi zneéistujicich latek do ovzdusi
(ndrodni emisni stropy). Primarnim cilem je dosazeni doporucenych hodnot emisnich stropt
stanovenych pro Olomoucky kraj zejména pro znecisténi prachem (suspendované ¢astice velikostni
frakce PM,), oxid sifi¢ity (SO2), oxidy dusiku (NOX), t€¢kavé organické latky (VOC). Na tento
program by meély navazovat 1 mistni programy snizovani emisi znecistujicich latek na tirovni mést a
obci.

Nejblizsi stanice, na které se pravidelné¢ monitoruji imisni situace, se nachazi v Olomouci, pro
fesené Gizemi neni dostateéné reprezentativni. Podle Sdéleni odboru ochrany ovzdusi MZP o
vymezeni oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi nepattfilo feSené uzemi obce Lubénice (vétSinou)
k oblastem se zhorsenou kvalitou ovzdusi (OZKO), nedochazelo zde k ptekroc¢eni hodnoty imisniho
limitu pro ochranu zdravi lidi. Udaje jsou od r. 2005 nové publikované za spadové obvody
stavebnich ufadi, jejich interpretace je mnohdy tizemné obtiZznd, nejednoznacnd. Pojem oblast se
zhorSenou kvalitou ovzdusi vymezuje zadkon ¢.86/2002 Sb., o ochran¢ ovzdusi. Napiiklad v roce
2007 spadalo do OZKO 12,3 % spadového obvodu stavebniho ufadu Lutin, vzhledem k pfedchozim
letim procento pokryti kleslo (v roce 2009 na 0 %, v r. 2010 pak plnych 100 %). V jednotlivych
letech se situace méni zejména podle prib&hu pocasi, z izemniho hlediska vykazuji nejméné
ptiznivé podminky malo provétravané inverzni sniZzeniny s mistnim znecisténim ovzdusi.

S ohledem na Sir$i vyvoj a stavajici situaci z hlediska kvality ovzdusi je potiebné vyuZivat moZnosti
ke zlepSeni kvality ovzdusi v obci. Zejména piiméfen¢ posuzovat povolovani umisténi dalSich
zdroji znecisténi ovzdusi v feSeném uzemi a Uzemi dotenych uzemnich celkd, déale v ramci
feSen¢ho uzemi prosazovat optimalni feSeni v oblasti dopravy, napt. zkvalitnéni povrchu vozovek,
pfiméfend udrzba komunikaci, zpevnénych ploch, vysadba ochranné zelené. Novou obytnou
vystavbu je nutné lokalizovat mimo malo provétravané inverzni sniZeniny a mimo dosah
Skodlivych vlivii (zdroji lokalniho znediSténi, intenzivni dopravy).

Odiivodneni: Navrhem uzemniho planu nejsou rozsirovany plochy vyroby a skladovani nad ramec
stavajicich ploch byvalého zemédeélského aredlu - plochy stavajici vyroby (VL) a plochy urcené
k prestavbé (VD). Stanovenymi podminkami pro vyuZziti uzemi nejsou vytvareny podminky pro
umistovani dalSich zdrojii znecisténi ovzdusi v obci - negativni vlivy vyroby a skladovani nesmeji
prekrocit hranice plochy a znehodnotit pohodu bydleni a kvalitu Zivotniho prostredi.

Funkci ochranné zelene pred negativnimi viivy z dopravy mohou mit stavajici i navrzené stromové
aleje podél komunikaci, pro jejichz zaloZeni jsou mimo zastavené uzemi navrzeny plochy zelené
nezastaveného uzemi prirodni NSp, pripadné plochy verejnych prostranstvi-verejné zelene (PZ).
Funkci ochranné zelené pred negativnimi vlivy z vyroby a skladovdani miuzZe Ccdstecné plnit
stabilizovand plocha smisena nezastavéného uzemi - prirodni (NSp) vymezend mezi plochou vyroby
(VL) a obytnym uzemim (SV). Nezastavitelna plocha NSp zde zajistuje pozadovany odstup ploch
vyroby od bydleni, jeji charakter je vhodné smérovat od soucasného spise zemédelského vyuziti
k prirodnéjsimu charakteru lucnich a smisenych spolecenstev.

Funkci ochranné zelené pred negativnimi vlivy z velkoplosného obhospodarovani orné pudy
(prasnost, splachy, atd.) miize mit na severnim okraji obce navrieny lokdlni biokoridor, resp.
stromovy a kerovy porost lesniho charakteru, ktery by mél postupné vzniknout v plochach zelené
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prirodni  (NP); k ochrané prispiva rovnez ndavrh ploch zelené nezastaveného tvzemi bud
zemedelského (NSz) nebo nepobytove rekreacniho (NSr) charakteru. Jako protierozni zdabrany se
budou v krajiné uplatiiovat také navrzené zastavitelné plochy verejnych prostranstvi-verejné zelené
(PZ). Na jiZnim okraji obce mohou plnit funkci ochranné zelené jednak plochy zahrad ZS-zelen
soukromad a vyhrazend a plochy zelené nezastavéného uzemi prirodni NSp-tyto jsou v jizni casti
obce umisteny po vnéjsim obvodu zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch urcenych pro bydleni
v rodinnych domech. Rodinné domy veétsinou jiz nedisponuji vetsimi zahradami a sady a nelze jiz
tedy pocitat s privodnim ochrannym piisobenim vzrostlé sidelni zelené zahrad. Na zdapadnim okraji
obce mohou plnit funkci ochranné stromové zelené plochy Z8, tj. zahrad bydleni venkovského.

Z hlediska umisteni nové obytné zastavby je mozZno konstatovat, zZe nejvyznamnéjsi zastavitelné
plochy bydleni v jihozapadni casti obce jsou umistény zhruba na koté 225-226 m n.m., pricemz
udoli Zlaté Struzky protékajici stredem obce - navsi je na koté zhruba 222-223 m n.m. Vzhledem
k relativné plochému vyskovému usporadani vizemi je mozno predpokladat, zZe se jedna o oblast
nachdzejici se mimo malo provétravané inverzni snizeniny. Plochy bydleni jsou umistény mimo
dosah skodlivych viivii vyroby a dopravy.

OCHRANA PRED ZAPACHEM

K obtézovani zdpachem mulze dochazet z chovu hospodaiskych zvifat nebo z vyroby, dale také
z provozovani technické infrastruktury - napt. COV, a z nadmérné dopravy. Uzemnim planem je
vymezena prestavbova plocha P3 pro vyrobu a skladovani - drobna a femeslnd vyroba VD a
stabilizovana plocha lehky primysl VL. Vyuziti pro zivo€iSnou vyrobu je pouze podminéné
pfipustné v plochach VD, které jsou situovany v dostatecné vzdalenosti od ploch bydleni.
Nakladani s odpady je podminéné piipustné v plochach VD, VL s tim, zZe nesmi probihat na volném
prostranstvi, ale pouze v halach nebo v uzavienych kontejnerech, svym provozem nesmi snizovat
kvalitu prostiedi a pohodu bydleni v okolnim obytném tizemi, plocha musi byt lemovana po obvodu
pasem vzrostlé ochranné zelené¢ pro optické zakryti zpracovatelskych a skladovych provozi
s odpady. Podminka uzavienych hal nebo venkovnich kontejnerti je stanovena pro zajiSténi
optického zakryti skladovanych odpadl a pro zajisténi jejich mechanické stabilizace a chemické
bezpecnosti (zamezeni poletujicich plastd, vyluhovani odpadi destém do piidy, apod.). Mechanickeé
zpracovani odpadii musi probihat vyhradné v odhluénénych a uzavienych halach (tj. za zavienymi
vraty, dvefmi a okny) tak, aby v okolnim obytném a pfirodnim prostfedi nestoupla nadmiru hlukova
zatéz (napf. pii drceni, tfidéni a jiném zpracovani odpadu). Pro zpracovani nebezpe¢nych odpadi
bude uplatnéna prislu$na pravni uprava a je nutny souhlas obce.

Odiivodneni: V podminkach pro vyuziti ploch VD a VL je umistovani pozemkii staveb a zarizeni,
ktere by obtézZovaly obytné uzemi nepripustné, proto je umoznéno pouze podminéné pripustné
vyuziti v plochach VD vzdalenéjsich od obytného vuzemi. Plochy vyroby a skladovani jsou vizemnim
planem oddeéleny od ploch obytnych plochami zelené smisené nezastaveného uzemi (NSp)
prirodniho charakteru, které mohou plnit i ochrannou funkci.

OCHRANA PRED HLUKEM

Pii celostatnim s¢itani dopravy v r. 2010 nebyla intenzita dopravy na silnicich 111/44814 a 111/44923
prochazejicich Lubénicemi zjisStovana - viz udaje http://scitani2010.rsd.cz. Z uvedené¢ho vyplyva,
ze dopravni zatizeni nedosahuje ani hodnoty 1000 vozidel za den a hlukové pasmo
s predpokladanymi negativnimi vlivy dopravy tudiz nepiekroc¢i hranici ochranného pasma silnice
II1. tfidy, ktera je vyznacena v Koordinacnim vykrese, a to ve vzdalenosti 15 m na kazdou stranu od
osy krajniho pruhu komunikace mimo zastavéné uzemi). Uvedeny limit plati i pro predpokladané
mirné navyseni dopravniho zatizeni do roku 2028.

Odavodnéni: Pro ochranu pred negativnimi vlivy dopravy je ve vyrokové casti I.1., kap. f)
stanovena podminka pro vyuziti uzemi tak, Ze: ,,Za podminéné pripustné je povazZovano vidy
umistovani staveb, zarizeni a ploch slouzicich dlouhodobému nebo trvalému pobytu osob v mistech,
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ktera mohou byt zatézovana hlukem, vibracemi, prasnosti a jinymi negativnimi vlivy ohroZujicimi
zdravi“. Podminéna pripustnost zde znamenda, Ze tyto zameéry museji byt vidy individudlné
posuzovany v¢. navrhu opatreni eliminujicich negativni vlivy.

Zastavitelné a prestavbové plochy bydleni, kterych by se vyssi hlukova zateéz mohla v budoucnu
vyhledoveé tykat, jsou situovany podél silnic (plochy P1, P2, Z4, Z8, Z12).

OCHRANA PRED RADONOVYM RIZIKEM

Z mapy radonového indexu vyplyva, Ze Uzemi Lubénic scelym SirSim okolim se nachézi
v prechodné kategorii radonového indexu geologického podlozi. Uzemni plan proti radonovému
riziku nestanovuje zadna zvlastni opatfeni.

Odivodneni: Obecné plati, Ze zvySené radonové riziko je mozZné zjistit pouze merenim na
konkrétnim stanovisti, pripadné negativni vlivy je mozné odstranit nebo zmirnit stavebné vhodnym
protiradonovym opatienim (napr. odvétrana zakladova konstrukce domu, izolace spodni stavby
proti pronikant pudnich plynii, ap.).

CIVILNI OCHRANA

PoZadavky civilni ochrany dle § 20 vyhl. ¢. 380/2002 Sb., k ptipravé a provadéni tkolli ochrany
obyvatelstva nejsou v izemnim planu konkrétné feSeny.

Odivodneni: V pripadeé vyskytu vyjimecnych udalosti se bude postupovat v souladu s Krizovym
planem Olomouckého kraje, Havarijnim planem Olomouckého kraje a havarijnim nebo krizovym
planem obce. Pozadavky na ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné uddalosti, evakuace
obyvatelstva a jeho ubytovani, vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna
uzemi a zastavitelnd vizemi obce, zachranné, likvidacni a obnovovaci prdce pro odstranéni nebo
snizeni Skodlivych ucinkit kontaminace, vzniklych pri mimoradné uddlosti, ochrana pred viivy latek
skladovanych v uzemi, nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii jsou reseny
vySe zminénymi dokumenty, ze kterych nevyplyva nutnost zapracovat do uzemniho planu plochy
pozemkii staveb slouzicich civilni ochrané.

OCHRANA ZIVOTNIHO PROSTREDI - LIKVIDACE KOMUNALNIHO ODPADU

Jednim ze zakladnich dokumentdi v oblasti odpadoveho hospodafstvi je Plan odpadoveho
hospodatstvi (POH) CR, na ktery navazuje Plan odpadového hospodaistvi Olomouckého kraje pro
obdobi 2016 az 2025 (6/2015) a Plan odpadového hospodarstvi Statutarniho mésta Olomouc na
obdobi 2017 az 2023 (8/2016). Evidovany byly napf. problémy s likvidaci biologicky
rozlozitelnych komunélnich odpadii (BRKO).

Plan odpadového hospodaistvi piivodce odpadii neni v obci zpracovan (ze zakona maji tuto
povinnost pivodci odpadi, ktefi produkuji roéné vice nez 10 t nebezpecného odpadu nebo vice nez
1 000 t ostatniho odpadu). V obci vznika méné nez 1 000 t komunalniho odpadu rocné (celkem cca
75 tun odpadu dle udaji k 12/2020). Obec je aktivni pii zajiSténi separace odpadd.

Likvidaci komunalnich odpadl v feSeném tzemi provadi odborna firma, ktera zajistuje pro obec
komplexni nakladani s odpady, coz znamena sbér, svoz, tfidéni, Giprava a kone¢né odstranéni
prakticky vSech vyskytujicich se odpadl véetn€ nebezpecnych (odpad je ukladan na skladky mimo
fesené tizemi).

V teseném tizemi nejsou byvalé skladky vedené jako staré ekologické zatéze.

Nartst objemu biologicky rozloZitelnych komundlnich odpadli je v uzemnim planu vyfeSen
stanovenim podminek pro moZnost nakladani s komunalnim odpadem vyprodukovanym na Gizemi
obce, a to v plochdch VD, VL, TI, kde je moZnost ztizeni sbérné¢ho dvora a obecni kompostarny.

Komer¢ni naklddani s odpady produkovanymi mimo uzemi obce je pouze podminéné piipustné
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v plochéach vyroby a skladovani VD, pii splnéni stanovenych podminek.

Oditvodneéni: V okoli obce (do 20 km) existuji dostatecné kapacity na zpracovani a ulozeni odpadii.
V obci existuje zamér na realizaci sbérného dvora v aredlu byvalé Zivocisné vyroby, prednostne na
parcele ¢.240/46, kde je navrzena prestavbova plocha P4 technické infrastruktury TI. Nejsou
evidovany jiné zamery z hlediska odpadovéeho hospodarstvi na uzemi obce, které by se promitly do
uzemné planovaci dokumentace, do narokii na nové plochy ci jejich vyuziti. Pro vytvoreni vhodnych
podminek pro ziizeni sbérného dvora a obecni kompostarny byly stanoveny podminky pro vyuZiti
ploch VD, VL a TI, které jsou situovany na plose byvalého zemédelského arealu; podminky jsou
stanoveny tak, aby v plochach vyrobnich aredlu nebylo na volném prostranstvi mozné nakladani
s jinym odpadem nez s komunadlnim (napv. pro sbérny dvur, komunitni kompostdarnu), pricemz za
komunalni odpad je povazovan odpad vyprodukovany obcany na uzemi obce (nejednd se o odpad
produkovany podnikatelskou cinnosti fyzickych osob nebo cinnosti pravnickymi osobami).

Cilem této regulace je zamezit vzniku komercniho nakladani s odpadem dovazenym do obce za
ucelem jeho ulozeni nebo zpracovani na terénu mimo uzaviené vyrobni a skladové haly nebo
kontejnery, a bez ochranné zelené zmirnujici negativni piisobeni ploch urcenych k nakladani
s odpady. Podminky pro komercni naklddani s odpadem jsou stanoveny v podminéné pripustném
vyuziti ploch VL, VD.

Pro zajisteni kvality bydleni v obci je vylouceno skladovani a preprava vyznamnych objemii
nebezpecnych latek nebo zvyseni dopravni zatéze zpiisobem snizujicim kvalitu prostredi a pohodu
bydleni v okolnim obytném vzemi.

GEOMORFOLOGIE A GEOLOGIE UZEMI

Tvary reliéfu pouze velmi omezené ovliviluji moZnosti vyuziti feSeného Uzemi, jeho zéstavby.
Pravé mald nadmotskd vyska feSeného izemi (cca 224 m n.m.) a minimalni vySkova ¢lenitost jsou
pfiznivymi faktory pro jeho vyuziti.

Vlastni zastavéné uzemi obce je v rovinatém Uzemi, zastavba se rozklada zejména podél mistniho
toku — Zlaté Struzky. Podobn¢ i vlastni geologické podminky vyraznéji neovlivituji vyuziti feSeného
uzemi.

Resené tizemi se z hlediska geomorfologického ¢lenéni nachazi v nasledujicich geomorfologickych
jednotkach:

Geomorfologicka regionalizace feSeného uzemi :
provincie: Zapadni Karpaty
soustava (subprovincie): Vnékarpatské snizeniny
podsoustava (oblast): Zapadni vnékarpatské snizeniny
celek: Hornomoravsky tival
podcelek: Prostéjovska pahorkatina

okrsek: Kielovska pahorkatina (vétSina fes.tizemi)
okrsek: Blatska niva (vychod feSené¢ho tizemi)

KLIMATICKE PODMINKY

Resené tizemi leZi v teplé klimatické oblasti T 2. Je charakterizovano teplym létem a mirnou zimou.
Typickym klimatickym znakem jsou pomérné nizké srazky, které jsou podminény srazkovym
stinem Jesenik® a Drahanské vrchoviny. V feSeném Uzemi vyrazné pfevlada jihozapadni proudéni,
méng Casto severovychodni a severni proudéni vétri.
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Vybrané charakteristiky klimatické oblasti uzemi obce Lubénice:

klimaticka oblast: tepla - T2
Pocet letnich dnii: 50-60
Pocet mrazivych dni: 100 -110
Priimérna teplota v lednu: -2 az-3°C
Priimérnd teplota v Cervenci: 18 —19°C
Srazkovy uhrn ve vegetacnim obdobi: 350 — 400 mm
Srédzkovy thrn v zimnim obdobi: 200 — 300 mm
Pocet dnil se snéhovou pokryvkou: 40 - 50

Dle Quittovy klasifikace podnebi publikované roku 1974 vychazejici z klimatologickych dat r. 1901-1950
obsahuje klasifikacni Skala celkem 23 druhti uzemnich jednotek ve tfech hlavnich klimatologickych
oblastech (tepla-T, mirné tepla-MT, chladnd-CH). Celkem se na tizemi CR vyskytuje 13 uzemnich jednotek.

¢3) ZDUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE, VYMEZENiI ZASTAVITELNYCH
PLOCH A PLOCH PRESTAVBY, SYSTEMU SIDELNi ZELENE

(I.B. - Hlavni vykres - urbanisticka koncepce, II.A. - Koordina¢ni vykres)

STAVAJICI USPORADANI OBCE, HISTORIE

Obec Lubénice lezi v zapadni ¢asti Hornomoravského tvalu v urodné krajiné na pomezi Hané a
Drahanské vrchoviny. Prvni pisemné zminky o obci se datuji na pielom 13. a 14. stoleti.
Z historickych (Josefinskych) map je patrné, Ze hlavni trasy komunikaci a usporadani kompaktni
zastavby 1 parcelace soustiedéné kolem toku Zlaté Struzky pietrvaly po staleti az do dnesni doby.
Tato kontinuita stavebniho a urbanistického usporadani obce i okolni zemédé€lské krajiny je
povazovana za vyznamnou hodnotu a je souc¢asti hodnot, které uzemni plan chrani a rozviji.

URBANISTICKA KONCEPCE respektuje a stabilizuje zastavéné tzemi obce. Pro rozvoj bydleni a
obcanského vybaveni mistniho vyznamu vymezuje zastavitelné plochy, které vzdy navazuji na
zastavéné uzemi. Pfevazuji zastavitelné plochy bydleni situované mimo zastavéné izemi na jiznim
okraji obce (Z3, Z5, 7Z12), v malé mife i na severnim okraji obce (Z7, Z8). Pro bydleni jsou urceny
také veétsi "volné" prestavbové plochy (P1, P2) a zastavitelné plochy (Z4, Z.6) uvniti zastavéného
uzemi. U vSech ploch bydleni je podporovéano jejich intenzivni vyuziti stanovenim podminek ve
vyrokové Casti I.1., kap.f).

Pro rozvoj vyroby a skladovani a pro rozvoj technické infrastruktury jsou navrzeny pouze
prestavbové plochy (P3, P4) situované do byvalého zeméd¢€lského aredlu, ktery je dlouhodobé
nevyuzivany a ma charakter brownfieldu. Nové zastavitelné plochy pro vyrobu, skladovani a
nakladni dopravu nejsou navrhovany, podminkou pro budouci plosny rozvoj vyroby a skladovani je
uplné opétovné vyuziti celé zbyvajici plochy brownfieldu pro drobnou a femeslnou vyrobu (VD).
Stabilizované plochy vyroby a skladovani (VL) na aredl pfestavby navazuji. Ochrana bydleni pied
negativnimi vlivy vyroby a skladovéni je zajisténa podminkami vyuziti ploch (viz kap. f. ¢asti I.1.),
odclonéni aredlu od ploch bydleni je zajisténo plochami zelené smiSené nezastavéného uzemi
ptirodniho charakteru (NSp).

Pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu jsou vytvoreny podminky navrhem zastavitelnych ploch Z9,
710 a Z11 pro vetejna prostranstvi ur¢end k umisténi tras samostatnych cyklostezek a souvisejici
technické infrastruktury. Podminky pro zlepSeni pési a cyklistické dopravy jsou dany navrhem
ploch pfestavby urCenych k rozsifeni vetejnych prostranstvi pro komunikace, inZenyrské sité a
vefejnou zeleil na tfech mistech podél silnice 111/44814 (PS, P6, P7). Pro zkvalitnéni sité
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komunikaci v krajin¢€ a pro posileni moznosti realizace stromovych aleji podél cest jsou vymezeny
zastavitelné plochy liniového charakteru Z13, Z14 vetfejnych prostranstvi-vetejné zelené (PZ), které
soucasn¢ také prispivaji k propojeni izemné odloucenych zastavénych uzemi obce (smérem k toku
Blata) a podporuji prostupnost uzemi (smérem na Lutin) v krajiné.

Uzemni plan a jeho urbanisticka koncepce umoziiuje takovy rozvoj obce, ktery pii dodrzeni
stanovenych podminek zachova a udrzi stavajici hodnoty, mezi které patii zejména kompaktnost
zastavby a jeji soustiedéni kolem prostoru navsi, lemovani sidla vzrostlou zeleni navrZzenych zmén
v krajiné (K) ve prospéch ploch smiSenych nezastavéného uzemi (NSp) tvofici pfechod mezi
zastavénym sidlem a nezastavénou harmonickou zemédélskou krajinou.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v rozsahu 6,05 ha, piestavbové plochy jsou vymezeny
v rozsahu 4,09 ha; relativné znacny podil piestavbovych ploch také svéd¢i o zminéné snaze
upiednostnit tzemnim pldnem intenzifikaci a opétovné vyuziti ploch jiz zastavénych ploch
situovanych v zastavéném tzemi namisto zaboru novych ploch v nezastavéném uzemi.

Nejvetsi podil z navrzenych zastavitelnych a piestavbovych ploch je uréen pro plochy bydleni (BV,
SV), a to celkovych 5,53 ha. Z této plochy bydleni je vSak €ast zastavitelnych ploch urcena pro
plochy zelené soukromé a vyhrazené-ZS (oplocené zahrady), na kterych neni pfipustné umist'ovat
pozemky pro stavby rodinnych domi - viz kap. f) textové casti I.1.

V bilanci ploch je Gtzemnim pldnem navrzen pouze 15 % pievis nabidky ploch pro bydleni nad
ocekavanou potiebou v pfistich cca 15 letech do roku 2034-2035. Blize k problematice zdiivodnéni
vymezenych zastavitelnych ploch viz kap. h).

SYSTEM SIDELNI A KRAJINNE ZELENE

V zastavéném tzemi a zastavitelnych plochach je zeleni zastoupena piredevsim jako:

* Soukromad zelen zahrad, jako soucast ploch obytného uzemi SV, BV, a jako plochy zelené
soukromé a vyhrazené ZS. Zelenn je pfistupnd jen vlastnikiim pozemki, ale vyrazn& piiznivé
ovlivituje Zivotni prostfedi obce.

» Zelen verejna, verejné pristupna; samostatné jsou vymezeny liniové plochy vetejnych
prostranstvi-veiejné zelené¢ PZ piimo urcené pro vysadby sidelni a krajinné zelené podél cest a
ostatnich komunikaci zajistujicich prostupy tzemim. Dalsi plochy vefejné a vetejné piistupné
zelen€ jsou vymezeny jako soucdst ploch vetejného prostranstvi - PV, PV1 - naves. Vétsi plochy
vetejné zelené¢ pro kazdodenni rekreaci v obci jsou zastoupeny v plochach ob¢anského vybaveni
vefejné infrastruktury OV a télovychovy a sportu OS.

Zakladani a udrzovani stromovych vysadeb a dalSich forem sidelni zelené, napt. sadové a parkové,
je izemnim planem umoznéno ve vSech plochach zastavéného tizemi.

V nezastavéném uzemi je zelen zastoupena predevsim jako:
* Plochy smisené nezastavéného uzemi (NS)

-prirodni NSp je vymezena zejména pro umisténi stdvajicich i navrZzenych stromovych aleji a
stromové biehové zelen¢ podél komunikaci a toku Zlaté Struzky. VEtsi rozsah stabilizované plochy
NSp je vymezen mezi vyrobnim aredlem a obytnym tizemim pro utlumeni negativnich vlivi vyroby
a skladovani. Aleje a stromotadi podél komunikaci a tokti maji pro sidlo i jeho okolni krajinu velky
vyznam, proto jsou navrzeny konkrétni plochy a stanoveny podminky pro jejich ochranu a rozvoj.

-zemédelska NSz je vymezena pievazné v severni c¢asti obce mezi plochami lokalniho
biokoridoru USES a zastavénym tizemim, je urCena pro mén¢ intenzivni zeméd¢€lské vyuziti, napf.
pro ekologicky zamétenou malovyrobu, kterd umoznuje nebo vyzaduje vyssi podil ptirodni zelené,
napt. remizky, hajky, loucky, apod. Plocha tak tvoii pozvolny a nenasilny pfechod mezi zastavénym

35



uzemim (oplocenymi pozemky zahrad a rodinnych domil) a zemédélskou krajinou (pole).

-rekreace nepobytova NSr je vymezena na zapadnim okraji obce mezi biehovou zeleni Zlaté
Struzky a okrajem zastavéného uzemi, je urcena zejména k rekreaci na plochéch piirodniho
charakteru pro potieby pési turistiky a cykloturistiky; umoziiuje napiiklad ziizeni vybavené
cyklistické odpocivky s venkovnim posezenim pro piknik, ap. Jelikoz je plocha z hlediska mistnich
1 spadovych podminek casto zamokiena, je pfedpoklad, ze bude vhodna napt. k zalozeni rybnika
s doprovodnym moktadnim spolecenstvem. Podminky pro provozovani nepobytové rekreace se tim
rozsifi o dalsi atraktivni prvek, soucasné se podpofi zddouci rozmanitost krajinnych spolecenstev.

* Plochy prirodni (NP)

Piirodni plochy jsou vymezeny s cilem vytvofeni podminek pro spravnou funkci uzemniho
systému ekologické stability uzemi (USES). Pfirodni plochy sleduji ve volné krajiné tok Zlaté
Struzky a kolem zastavéného izemi jsou v navrhu vymezeny severné. Navrhem piirodnich ploch
jsou vytvoteny piedpoklady pro vznik ptirozeného lemovani sidla vzrostlou zeleni lesnich a lu¢nich
spolecenstev. Pro vznik a zalozeni ploch pfirodnich je vhodné uplatnit v komunitnim plénovani
napt. vykupy zeméd¢lskych pozemkl orné pudy a jejich postupny pievod do ploch trvalych
travnich porostt, piipadné zajistit vznik a udrzbu lucnich a lesnich porosti v ptfirodnich plochach ve
spolupréci s pozemkovym vlastnikem - hospodafem. Na Zadost obce nejsou navrhované plochy
pfirodni (NP) vymezené pro systém lokalniho USES zatazeny do ploch vefejné prospésnych
opatieni, pro ktera je mozno pozemky vyvlastnit.

Zakladani a udrzovani aleji, stromotadi, remizl a dal§ich forem krajinné zelené je 1zemnim planem
umoznéno ve vSech plochach nezastavéného tizemi.

e4) ZDUVODNENI KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
(I.B1. - Koncepce dopravy, II.A. - Koordina¢ni vykres)

SILNICNI SIT

Nejdulezitéjsimi silnicemi, které prochazeji obci je silnice 111/44814 (Rataje — Lubénice — Lutin) a
silnice I11/44923 (Slatinice — Lubénice). Silnice III. tfidy zabezpecuji hlavni dopravni vazby na
okolni obce. Trasy téchto silnic jsou uzemné stabilizovan¢, smérové oblouky v zastavéném Uzemi
fakticky vhodné omezuji rychlost projizdéjicich vozidel.

Dopravni zavady se vyskytuji zejména v souvislosti s chybéjicimi chodniky pro pési a
samostatnymi cyklostezkami v zastavéném uzemi. Chybéjici zalivy u autobusovych zastavek byly
dostavény spolecné s rekonstuovanymi autobusovymi zastdvkami opatfenymi piistfesky pro
cestujici. Ve sméru na Rataje je dopravni zavadou zzeni Sitkového profilu dopravniho prostoru
kolem komunikace a nedostatecny vyhled. Zminéné dopravni zavady vcetné dalSich drobné&jSich
problémt uli¢niho profilu lze uspokojivé odstranit v ptilehlych plochach dopravni infrastruktury,
v navrhu jsou pro tento ucel vymezeny plochy pfestaveb vefejnych prostranstvi (PS, P6, P7).

Nejbliz§imi nadfazenymi silnicemi IL.tfidy jsou severné (smérem na Rataje) silnice 11/448 Konice —
LaSkov — Drahanovice — Rataje — TéSetice — Netedin — Olomouc, jizné¢ (smérem na Lutin) silnice
I1/570 Slatinice — Lutin — Hnévotin — Nedvézi — Olomouc (zabezpecuje nejsilngjsi silnicni vazbu na
Olomouc), jihozdpadné (smérem na Slatinice) silnice 11/449 Rymaiov — Unicov — Litovel —

Uncovice — Senice na Hané — Slatinice — Smrzice — Prostéjov.
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MISTNI A UCELOVE KOMUNIKACE

Mistni komunikace dopliiuji silnicni sit, zabezpecuji obsluhu stabilizovaného tzemi. Tyto
komunikace zajistuji pievazné¢ obousmérny provoz, v nékterych ptipadech pouze v jednom pruhu,
zejména v mistech soucasného nizkého dopravniho zatizeni. V piipadé, ze dopravni zatéz naroste,
budou muset byt ¢asem rozsifeny na dva jizdni pruhy, tj. cca 5,0 m, a bude muset dojit k realizaci
chybéjicich chodnikt a stezek pro cyklisty pro zajisténi bezpe¢ného provozu.

Pro kvalitni zpfistupnéni rozvojovych ploch Z3, Z4, Z5, a ptestavbovych ploch P3, P4, jsou
navrzeny nové nebo rekonstruované trasy mistni komunikace situované tak, aby vyuzivaly
stdvajicich mistnich komunikaci nebo pozemkl pro komunikace jiz dnes uZivanych ¢i jinak
vhodnych. Ostatni zastavitelné plochy bydleni jsou pfistupné po stavajicich komunikacich
v dostatecnych parametrech vetejnych prostranstvi. Do vymezenych ploch vetfejnych prostranstvi
pro tyto komunikace (PV) jsou zahrnuty i ptipadné Sitkové nebo materidlové Gpravy komunikaci,
které jsou jiz dnes uzivany, ale vyhledové by jejich nedostatecné parametry mohly navrzené vyuziti
uzemi ztizit nebo znemoznit. Vymezené plochy vefejnych prostranstvi (PV) jsou dostatecné pro
umisténi mistnich a G¢elovych komunikaci zajist'ujicich bezpe¢nou a plynulou obsluhu fesené¢ho
uzemi. Obsluzné komunikace mohou byt soucasti v§ech ploch zastavéného i nezastavéného tizemi.
Pro rozvojové plochy bydleni je mozno uplatnit napt. rezim obytné zény s omezenim rychlosti
vozidel na 20 km/hod a se smiSenym provozem motorové a pési dopravy. To plati pro mistni
komunikace obsluhujici obytné tizemi o pifiméfené velikosti (zpravidla cca 300-600 m délky
komunikace odpovidajici asi 1-2 minutam jizdy).

Ulelové komunikace navazuji na sit mistnich komunikaci. Utelové komunikace v&etnd
vyznamnych polnich cest zptistupiiuji jednotlivé objekty a pozemky v feSeném uzemi, zajiStuji
dopravni prostupnost krajiny (zemédélskych ploch, zahumenki, odlehlych usedlosti - byvaly mlyn
u ficky Blata). Nejsou navrhovany nové ucelové komunikace, pro obsluhu Gizemi jsou dostate¢né
stavajici trasy. Obsluzné komunikace mohou byt souc¢asti vSech ploch zastavéného i nezastavéného
uzemi.

ZELEZNICN{ DOPRAVA

Obci neprochdzi zadna Zelezni¢ni trat. Nejblizsi zelezni¢ni stanice je v sousedni obci Slatinice ve
vzdalenosti cca 1,5 km. Cesta vede po malo frekventované silnici 111/44923 lemované oboustrannou
ovocnou aleji. Prestoze je trasa k zelezni¢nimu nadrazi vhodna pro cyklistickou dopravu, je ziejmée
pro dojizd’ku za praci, za volnym ¢asem a do Skol vice vyuzivdna autobusovad a automobilova
doprava.

AUTOBUSOVA DOPRAVA

Obec je obslouzena autobusovymi linkami, pievazujicimi cili osobni dopravy jsou Olomouc a
Lutin, ptipadné Prostéjov, a dale okolni vétsi obce Slatinice, TéSetice. Na uzemi obce je autobusova
zastavka "Lubénice, naves" situovand na navsi, kde bez problémi pokryva dochézkovou
vzdalenosti 500 m celé zastavéné uzemi. Byly provedeny upravy autobusovych zastavek
s doplnénim zastavkovych pruhti, pristieski pro cestujici. Podminky stanovené tizemnim planem
umoziuji realizaci Gprav vedoucich k dalSimu zlepSovani hromadné dopravy v ptilehlych plochach
dopravni infrastruktury ve vefejném prostranstvi (PV).

STATICKA DOPRAVA

V¢Etsi parkoviste je pouze pied obecnim ufadem (cca 5 stani) a na névsi pred hasi¢skou zbrojnici a
hostincem (cca 4-5 stani). Pro zachovani jednotného k charakteru vefejnych prostranstvi obec
postupné buduje dals$i parkovaci mista pro osobni vozidla ur¢ena pro obsluhu ploch bydleni a
obcanského vybaveni. Parkovani a odstavovani osobnich vozidel zaméstnancti vyrobnich aredll i
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nakladnich vozidel a vozidel zemédélské vyroby a stavebni techniky je mozné pouze uvnitt téchto
vyrobnich arealt.

V obci nejsou navrhovana novéa samostatna parkoviste.

Parkovaci (pfipadné i odstavnd) stani souvisejici dopravni infrastruktury mohou vznikat i ve
stabilizovanych i rozvojovych plochach zastavéného tzemi, napt. bydleni, obanského vybaveni,
apod., vrozsahu pozadavkt dle CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci pro stupefi
automobilizace 1:2,5.

PESI A CYKLISTICKA DOPRAVA

Chodniky a samostatné cyklostezky podél silnic a dopravné dulezitych mistnich obsluznych
komunikaci v zastavéném uzemi v nékterych usecich chybi. Uzemim obce prochazi znatend
turisticka cyklotrasa ¢&. 6034 (Té&Setice — Rataje — Lubénice — Slatinice — Slatinky — Cechy pod
Kositem) a ¢. 6038 (Lubénice — Lutin — TtebcCin — Slatinky).

Pro bezpecny pohyb péSich a cyklistli jsou vyznaceny stavajici stabilizované samostatné pési a
cyklistické stezky a navrzeny nové samostatné cyklostezky. Ty jsou vedeny podél silnic v trasach
znacenych cyklostras, jejich ndvrhem se stavajici cyklotrasy vedené po silnicich pfevadéji na tyto
navrhované samostatné cyklostezky.

Ve stfedu obce je pro zvySeni bezpec¢nosti cyklistii navrZzeno prevést znacenou cyklotrasu ze silnice
II1.tfidy na vefejné prostranstvi v prostoru navsi PV1, kde je pro Gipravu ndvsi navrzena piestavba
P6. Navrzeny jsou samostatné chodniky a cyklostezky v¢. uprav vetfejnych prostranstvi pro zvySeni
bezpecnosti chodcii a cyklistt:

Samostatné cyklostezky:

- severozapadnim smérem na Rataje, v trase ¢. 6034 podél silnice 111/44814, jako zastav. plocha Z9;
- jihozapadnim smérem na Slatinice, v trase ¢. 6034 podél silnice 111/44923, jako zast. plocha Z10;
- jiznim smérem na Lutin, v trase ¢. 6038 podél silnice 111/44814, jako zastav. plocha Z11.
Samostatné chodniky:

- chodnik vlevo podél silnice 111/44814 smérem na Rataje, jako ptestavb. plocha PS5;

- chodnik vlevo podél silnice 111/44814 smérem na Lutin, jako pfestavb. plocha P7.

Dalsi chodniky a samostatné cyklostezky mohou byt dopliiovany v pfilehlych plochach dopravni
infrastruktury a ve vetejnych prostranstvich podle potieby.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODNI HOSPODARSTVI
(I.B2. - Koncepce vodniho hospodafstvi, II.A. - koordina¢ni vykres)

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Stavajici stav:

V obci byl v roce 1999 vybudovan vefejny vodovod, ktery je od roku 2014 v majetku obce
Lubénice. Vodovod Lubénice je funkén€ a provozné napojen na "Vodovod Pomoravi, svazek obci".
Pitnd voda pfichazi z vodojemu Kielov ptes zrychlovaci Cerpaci stanici Senice na Hané a pies
zemni vodojem Namést' na Hané. Vodovodni potrubi vstupuje do obce ze severozapadu z TéSetic
(Rataje), vodovod v Lubénicich kon¢i.

V piedchozim obdobi obec provéiovala z divodu vysoké koncové ceny pitné vody moznosti
alternativniho zptsobu zajisténi dodavky pitné vody, a to z mistniho zdroje situovaného
v piestavbové plose P4 pro technickou infrastrukturu-inzenyrské sité (TI). Vodni zdroj je zde
v soucasné dob¢ provéien, jeho vydatnost i kvalita jsou zdokumentovany.
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Navrh reseni:

Podle sd€leni obce bude ve vyhledovém obdobi novy vodni zdroj nadale vyuzivan pouze jako
doplitkové zdsobovani obce pomoci cisteren (napf. jako zalozni nebo havarijni zdroj, pro plnéni
vodnich nadrzi a jimek, pro zalivku vefejné zelené v obdobi sucha, ap.), pfipadné jako nouzové
zasobovani pitnou vodou. Snahou obce je zajistit vyhlaSeni ochranného pasma vodniho zdroje.
V soucasné dobé obec neuvazuje o zméné zpusobu zdsobovani obce pitnou vodou, ale jako
alternativa zasobovani vodou je do budoucna tento novy obecni vodni zdroj vhodny.

Pro doplnéni koncepce zasobovani obce pitnou vodou z tohoto nového vodniho zdroje je nutno
aktualizovat idaje uvedené v "karté obce Lubénice" nejpozdéji pii nejbliz§i aktualizaci Planu
rozvoje vodovodl a kanalizaci Olomouckého kraje (PRVKOK). Mozna alternativa v koncepci
zasobovani obce pitnou vodu spoc¢iva v oddé€leni koncové vétve vodovodu zasobujici Lubénice od
stavajici vodovodni sité-mozné misto oddéleni vodovodu je vyznaceno ve vykrese [.B2. a opétovné
napojeni vodovodni sit€¢ na novy vodni zdroj, dovybaveny upravnou vody, automatickou tlakovou
stanici (ATS), novym napojenim na stavajici vodovodni tad.

Potieba vody:

Potieba vody pro obyvatelstvo je vypoctena podle stavajiciho poctu obyvatel pro napojeni 100 %
obydlenych objektt. Potfeba vody je vypoctena podle stavajiciho pocCtu obyvatel napojitelného na
vodovod — 500, predpokladany nariist je o 60 EO na 560.

Pti vypoctu potieby vody byla pouzita specificka potieba vody ve vysi 110 litrGi na osobu a den,
potieba vody pro zékladni obcanskou a technickou vybavenost ve vysi 20 1 na osobu a den, v souctu
130 l/os, den.

Stav: Qprim: 500 x 0,13 = 65 m*/den Qmax: 65 x 1,4 =91 m’/den
Narist: Qprim: 60 x 0,13 = 7,80 m*/den Qumax: 7,80 x 1,4 =10,92 m*/den
Soucet: Qprim: 65 + 7,80 = 72,80 m’/den Qumax: 91 +10,92 = 101,92 m’/den

Celkova primérna potieba pitné vody pro obec je celkem 72,80 m*/den, maximalni potieba pitné
vody je 101,92 m*/den.

Nartst praimérné potieby vody o 7,80 m’/den bude bezproblémové pokryt ze stavajicich
vodovodnich rozvodi. Vodovodni sit” bude prodlouzena a ptipadné i zokruhovana pro zasobovani
navrzenych zastavitelnych ploch pitnou vodou. Navrhované vodovody budou piednostné
umistovany do ploch vetejnych prostranstvi podél komunikaci.

ODVADENI A CISTENT ODPADNICH VOD

Stavajici stav:

V soucasné dobé ma obec vybudovanu oddilnou soustavnou splaskovou kanalizaci se
zakonCenim na obecni Cistirné odpadnich vod. Kanalizace je gravita¢ni s usekem cca 300 m
dlouhé tlakové kanalizace mezi Cerpaci stanici a centralni COV. Precisténé vody jsou odvedeny do
toku Zlaté Struzky. SplaSkové vody ze starSich nemovitosti vybavenych zastaralymi septiky a
jimkami s pfepady do byvalé jednotné kanalizace (nyni deSové kanalizace) jsou postupné
piepojovany na soustavnou splaskovou kanalizaci, a to nejpozdéji pti rekonstrukci objekti bydleni
(prestavby starSich staveni na ndvsi apod.). Trasa soustavné splaskové kanalizace je zakreslena ve
vykrese 1.B2.

Navrh reSeni:

Splaskové vody ze vSech stavajicich, rekonstruovanych i novych objekt a budov ¢1 arealti budou
likvidovany prostfednictvim soustavné splaskové kanalizace zakonené kratkym usekem
vytlatného potrubi od Cerpaci stanice na COV Lubénice. Cistirna je umisténa v prestavbové plose
P4 technické infrastruktury-inZenyrské sité (TI).
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Destové vody budou v souladu s ustanovenim § 20, odst.5), pis.c), vyhlasky ¢.501/2006 Sb.
likvidovany pfednostné vsakem nebo zadrzenim a naslednym vyuzitim v misté spadu, nezadrzené a
nevyuzité piivalové vody je mozno likvidovat prostfednictvim oddilné destové kanalizace (byvalé
jednotné kanalizace) nebo systémem zasakovacich rigoli a piikopl s vylUsténim do toku Zlaté
Struzky.

Pro potieby izemniho planu neni navrh likvidace deStovych vod zakreslen ve vykresech, nejsou
provedeny bilance mnozstvi destovych vod. Hospodateni s destovou vodou je vSak prioritou do
budoucna, kdy se vodni rezim krajiny nepfiznivé méni a voda je ¢im dal vzacnéjsi. V této
souvislosti je vhodné realizovat opatieni pro zadrzeni vody v krajing, také s ohledem na udrzitelnost
podzemnich vodnich zdroji. Lze uvazovat naptiklad o vybudovani obecnich jimek na deSt'ovou
vodu vyuzitelnou jako uzitkova voda napt. pro zéalivku vetejné zelené ap. Za uvahu stoji také
vybudovani vodni nadrze - rybnika na toku Zlaté¢ Struzky v ploSe zmény v krajiné¢ K6, kde je
v terénni snizeniné pro nadrz vhodné misto (vymezena plocha NSr). Pro zadrzeni vody v krajiné ma
také velky vyznam podpora vzniku krajinné zelen¢ v rozsahlych plochach orné ptidy - z tohoto
pohledu je nutno vnimat také nadvrhové plochy zelené ptfirodni (NP) vymezené pro lokéalni systém
ekologické stability tizemi. Cilovym spolecenstvem ptirodnich ploch jsou pfirozené lesy a louky,
které mimo jiné pozitivni vlivy také zvySuji schopnost plidy zadrzovat sraZkovou vodu a snizovat
vodni odpar z ptidniho profilu.

Bilance mnozstvi splaskovych vod.:

cey

Vstupnim podkladem pro vypocet produkce splaskovych vod je pocet trvale Zijicich obyvatel a
udaje o prumyslovych kapacitich. Na katastru obce se nenachdzi zaddny vétsi producent
pramyslovych ¢i technologickych odpadnich vod. Bilance mnozstvi splaskovych vod je stejna jako
bilance potfeby pitné vody. Potfeba vody je vypoctena podle stavajictho poctu obyvatel
napojitelného na vodovod — 500, ptedpokladany nartst je o 60 EO na 560. Pii vypoctu mnozstvi
splaSkovych vod byla pouzita specifickd potieba vody ve vysi 110 litrii na osobu a den, potieba
vody pro zakladni ob¢anskou a technickou vybavenost ve vysi 20 1 na osobu a den, v souétu 130
1/0s, den.

Stav: Qprim: 500 x 0,13 = 65 m*/den Qumax: 65 x 1,4 =91 m’/den
Nardst: Qprim: 60 x 0,13 = 7,80 m’/den Qumax: 7,80 x 1,4 = 10,92 m*/den
Soudet: Qprim: 65 + 7,80 = 72,80 m’/den Qumax: 91 +10,92 = 101,92 m’/den

Celkové primérné mnozstvi splaskovych vod vobci je 72,80 m®/den, maximalni mnozstvi
splaskovych vod je 101,92 m*/den. Dle provozniho deniku COV se jedna piiblizné o poloviéni
mnozstvi odpadnich vod, pficemz stavajici technologie ¢iSténi je na hranici své kapacity.

Nartst primémého mnozstvi splaskovych vod o 7,8 m?*/den bude odveden stavajici splaskovou
kanalizaci a likvidovan v obecni COV Lubénice; po provedeni intenzifikace technologického
zafizeni centralniho ¢isténi vod bude COV vyhovovat svou kapacitou navrhovanému rozvoji obce
z hlediska vyméry zastavitelnych ploch bydleni a jejich maximalni mozné zastavénosti rodinnymi
domy a byty a stim souvisejicim piedpokladanym nariistem poctu obyvatel. Kanaliza¢ni fady
stokové sit¢ budou prodlouzeny do navrzenych zastavitelnych ploch. Navrhované kanalizace budou
prednostné umistovany do ploch vetfejnych prostranstvi v soubéhu s komunikacemi.

ENERGETIKA A SPOJE
(I.B3. - Koncepce vodniho hospodaistvi, II.A. - koordina¢ni vykres)

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII{
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Stavajici stav:

Uzemim obce prochazi na severovychodnim okraji vedeni nadfazené soustavy 400 kV — VVN
¢. 402. Hlavnim pfivodnim vedenim el. energie do izemi zistava vedeni vysokého napéti 22 kV.
Z tohoto vedeni jsou zasobeny stavajici distribu¢ni trafostanice dodavajici vykon do vetejné sité
v obci (celkem 5 ks distribu¢nich trafostanic). Podrobné tidaje o kapacité, moznostech navyseni
piikonu, apod. méa provozovatel distribu¢ni soustavy, nejsou soucasti tzemné analytickych
podkladl o tizemi.

Rozvodna sit’” VN je tvofena venkovnim vedenim na sloupech. Rozvody NN nejsou pro potiebu
uzemniho pldnu zakresleny, jsou realizovany pfevazné venkovnim vedenim, jen nékteré kratsi
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Specificka potieba el. energie-stav:
Stavajici pocet byt je odhadovan na cca 170 byti, stavajici pocet obyvatel — 500.

mérny prikon pro bytovou jednotku ..........ccceveiiiieiiiieiieee e 2 kW/1 byt
mérny piikon pro el. vytadpe€nou jednotku .........cccoeiiiiiiniiiiiiiieeee e 14 kW/1 byt
Podnikatelské aKtIVILY .......cccveeruieeiieiieeiieie e 0,20 kW/obyv.
Bytovy fond - stav .........cccooviieiiiii e 170 bj. x 2,0 kW =340 kW
bytovy fond - el. vytdpeny ........ccccoevevieriiennnene 10% z 170 bj. = 17 bj. x 14,0 kW = 238 kW
podnikatelské aktivity ........cccecveviieiiiiniiiiieiece e, 500 obyv.x 0,2 kW = 100 kW
SOUCET 1veeuvvieeetreeeitteeeitteeetteeeteeesreeeeseeeasseeeasseeesseeassseesnsseeassseeassseeassasensseeessseeasseennsees 678 kW

Navrh reseni:
Pokud stavajici trafostanice nepokryji zvySenou potiebu elektrické energie, zajisti provozovatel

distribu¢ni soustavy bud’ piezbrojeni stavajicich trafostanic nebo pfistoupi k vybudovani nové
trafostanice-vhodné misto pro jeji situovani je pobliz zastavitelnych ploch pro bydleni (zakresleno
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v zastavitelnych plochéach pro vyrobu a skladovani).

Specificka potieba el. energie-navrh:

Predpokladany narist je asi o 40 bytt, tj. na celkovych cca 210 bytii. Predpokladany nartst poctu
obyvatel je o 60 obyvatel na celkovych 560.

meérny piikon pro bytovou jednotku ..........cccueeiieiiiiiiiiiii e 2 kW/1 byt
mérny piikon pro el. vytapénou jednotku .........cccveeeciiiciiieniiie e, 14 kW/1 byt
podnikatelSké aKtiVILY ......ceevviieeiiieeiie et e 0,20 kW/obyv.
Bytovy fond - navrh ... 210 260 bj. * 2,0 kW =420 kW
bytovy fond - el. vytapeny ......cccceeeveeeeveenee. 10% z 200 bj. =21 bj. * 14,0 kW =294 kW
podnikatelské aktivity ........ccooovveiiieriiiiiiiieeiee e 560 obyv. * 0,2 kW = 112 kW
SOUCEE ..ttt ettt ettt et sttt ea ettt esat e e bt e e a bt et sat e bt e e a bt e nat e et esaeeeeees 826 kW
25% rezerva pro optimalni VYtIZen .......ccceeeeviiiiiniininiiiicccee 206,50 kW
CIKEIM 1ottt e e e s ettt e e e e e e s seaaaaereeeessenaans 1032,50 kW
ZASOBOVANI PLYNEM

Stavajici stav:

Zasobovani plynem je zajisténo stfedotlakym plynovodem, ktery vstupuje do Lubénic na
jihovychodnim okraji obce. Plyn je pfivadén ze stavajici regulacni stanice plynu VTL/STL v Luting.
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Potieba plynu-stav:

Pro sestaveni bilanéni potfeby plné plynofikovaného bytu se pocitd s odb&rem 1,75 m?/h
a soudobosti 0,8. Ro¢ni odbér 3 650 m’/rok. Pfedpoklad: 10% topeni elektro, 30% tuha paliva, 60 %
zemni plyn. Stavajici pocet byt je odhadovan na 170 bytt.

Qn =(60% ze 170) 102 bytd * 1,75 m*h * 0,8 = 142,8 m’/hod

Quemi = 102 byt * 3 650 m*/rok = 372 300 m*/rok

Navrh reseni:

VéEtsi Cast obce je napojena nebo ma moznost napojeni na plynovod. Pro zastavitelné plochy je
navrzeno rozsifeni plynovodi STL, které budou v zastavéném tzemi prednostn¢ umistovany do
vetejnych prostranstvi. Zadouci je pfepojovani vytapéni byt a obcanské vybavenosti s topenim na
tuhd paliva na topeni s vyuzitim plynu. U zastavby, kterd neni v dosahu plynovodu je tieba vyuzivat
k topeni vyhradné ekologicka obnovitelna paliva.

Potreba plynu-navrh:

Pro sestaveni bilan¢ni potfeby pIné plynofikovaného bytu se pocitd s odbérem 1,75 m*/h
a soudobosti 0,8. Ro¢ni odbér 3 650 m*/rok. Pfedpoklad: 10% topeni elektro, 15% tuha paliva, 75 %
zemni plyn. Stavajici pocet byt je odhadovan na 170 bytl. Pfredpokladany narlst je asi o 40 bytd,
tj. na celkovych cca 210 byti.

Qn =(75%2z210) 158 bytax 1,75 m*h x0,8 =220,50 m’/hod

Quemi = 158 bytli x 3 650 m*/rok = 576 700 m*/rok

Rozvody plynu jsou v dobrém technickém stavu a dostatecné€ kapacitni. Pokud vSechny byty budou
napojeny na plynovod, rozvody plynovodnich potrubi kapacitné¢ vyhovi, pfipadné¢ bude mozné
posilit kapacitu stavajici regulacni stanice plynu.

SPOJE
Telekomunikace

Obci  neprochazi zadny vyznamny déalkovy telekomunikaéni kabel. Prostfednictvim
telekomunikacni sit¢ Cetin jsou v feSeném uzemi zajiStovany telekomunikaéni sluzby. Rozvody
jsou v zastavéném tuzemi obce obci vedeny témér vyhradné kabelovymi trasami v zemnich
rozvodech.

Radiokomunikace

Kwvalita signalu pfijmu televizniho a rozhlasového programu je vyhovujici.
Radioreléoveé spoje

Uzemim obce neprochézi zadna radioreléova trasa s vyhlagenym ochrannym pasmem.

NAKLADANI S ODPADY

Navrh izemniho planu vytvari podminky pro zadouci zménu nakladani s odpady v tzemi, a to
vymezenim ploch a stanovenim podminek pro sbérny dviir a obecni kompostarnu. Cilem névrhu je
snizit dopady na zivotni prostiedi a zajistit udrzitelnost odpadového hospodaistvi podporou
likvidace alespon casti odpadu (komunitni bioodpad rostlinného ptivodu) v misté vzniku (v obci).
Stavajici systém nakladdani s odpady navrhem tizemniho planu neni dotéen a mlize pokracovat tak,
ze komunalni odpady, které v obci vznikaji, budou nadale odvazeny a likvidovany mimo feSené
uzemi.

Organizacnim opatienim je a bude nadéile zajiStovan pravidelny odvoz nebezpecného
a velkoobjemového odpadu s tim, Ze jsou vytvofeny podminky pro docasné ukladani a castecné
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zpracovani (napf. demontaz, snizeni objemu, roztfidéni dle materidlu, dle druhu nebezpecného
odpadu, ap.) komunalniho velkoobjemového odpadu pfimo v obci (sbérny dvir).

V aredlu byvalého zemédélského druzstva jsou vytvoreny izemnim pldnem podminky pro realizaci
zameru obce na umisténi sbérného dvora. Kromé klasického tfidéného domovniho odpadu - skla,
papiru, plastd a kovll - zde bude mozno odevzdat nebezpecné odpady, elektrické spotiebice,
stavebni odpad, nabytek, ap. Soucasti sbérné¢ho dvora bude také zatizeni na likvidaci komunalniho
biologického odpadu rostlinného ptivodu, napt. zofezu a koseni vefejné zelen¢ (obecni
kompostarna). Lze napi. vyuzit komunitni mobilni St€épkovaci soupravy a dalSich zatizeni ¢i
technologii umoznujici kompostovani rostlinného odpadu vznikajiciho na tzemi obce. Mozné je
provozovani obecni kompostarny za podminky dodrzeni dostatecného odstupu od obytného tzemi
tak, aby provozem zafizeni nebyla narusena pohoda bydleni a nebyla zhorSena kvalita Zivotniho
prostiedi. Pro tento ucel je plocha brownfieldu-byvalého zemédélského druzstva zvlasté vhodna
(plochy VL, VD. TI), jelikoZ se nachazi na okraji obce v mirné odlehlé poloze chranéné od obytné
zastavby plochou zelen¢ smiSené nezastavéného uzemi s pfirodnim charakterem (NSp).

Komer¢ni nakladéni s odpadem dovaZzenym do obce jako surovina za ucelem jeho skladovani nebo
zpracovani (v¢. napt. demontaze, Stépkovani, dotfidéni, apod.) je umoznéno pouze v plochach VL,
VD za podminky, ze odpad neni uklddan a zpracovavan na volném prostranstvi, ale vyhradné v
uzavienych haldch nebo v uzavienych kontejnerech, Ze naklddanim s odpady nebude sniZena
kvalita prostiedi a pohoda bydleni v okolnim obytném tzemi, a Ze plocha vyuzivana pro nakladani
s odpady bude lemovana po obvodu pasem vzrostlé ochranné zelené. Cilem této regulace je zamezit
vzniku nechranénych skladii a zpracovatelskych provozi (naptf. hlu¢né drceni, nevzhledné
skladovani plastii v otevienych nadobach, volné poletujici odpad, apod.) na terénu mimo uzaviené
vyrobni a skladové haly nebo kontejnery, a bez ochranné zelen¢ zmiriiujici negativni plisobeni
ploch urcenych k nakladani s odpady v obrazu obce a v krajiné.

OBCANSKE VYBAVENI

VétsSina obCanské vybavenosti je soustiedéna v centru obce okolo navsi. Jedna se o mistni
obCanskou vybavenost, kterd slouzi zejména obcanim Lubénic (Skolka, obecni ufad, sal,
pohostinstvi), pfilezitostn¢ slouzi i obCaniim okolnich obci (zejména sportovné rekreacni aredl
u obecniho ufadu v dobé poradani oslav, sportovnich utkani, apod.). Obec je zavisla z hlediska
komer¢ni obcCanské vybavenosti na okolnich obcich (obchody, zakladni Skoly) nebo méstech
(Olomouc, urady, stfedni a vysoké Skoly, ostatni vyssi vybavenost). Pro obfanskou vybavenost jsou
v Lubénicich vymezeny stabilizované plochy vefejné infrastruktury OV a télovychovy a sportu OS,
které umoznuji i dalsi rozvoj odpovidajici potiebam obce.

Dalsi rozvojové plochy obcanské vybavenosti nejsou v obci vymezovany, protoze stabilizované
plochy jsou i1 pro piipadny rozvoj dostatecné. Obcfanska vybavenost mize byt umistovana a
zfizovana také v plochach bydleni (BV, SV).

V obci existuji a pracuji spolky a obfanska sdruZeni, n¢ktera z nich maji samostatna zatizeni (napf.
sbor dobrovolnych hasict, ap.).

VEREJNA PROSTRANSTVI

Plochy verejnych prostranstvi PV a PV1 zpravidla obsahuji vozidlovou komunikaci a
zprostiedkovavaji pfijezd a pfistup k pozemkiim staveb. Vymezuji uli¢ni prostor, tzn. v plochach
zastavby tzv. prostor "mezi ploty", na navsi "mezi domy".

Vetejnd prostranstvi by méla spliiovat minimalni Sitkové parametry pozemki vefejnych prostranstvi

v

tak, aby umoznila pfiméfené pohodiny a bezpecny provoz vozidel, péSich i1 cyklisti, umisténi
pottebnych siti technické infrastruktury a uli¢ni aleje, stromotadi, ostatni vetejnou zeleil.
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V Gizemnim planu jsou navrhovand vetejna prostranstvi zahrnuta do vymezenych zastavitelnych
ploch, jsou jejich soucasti. V plochach, kde podminkou pro zmény v izemi je zpracovani uzemni
studie nebo dohoda o parcelaci, budou plochy vefejnych prostranstvi spolu s parcelaci stavebnich
pozemkil pfesnéji vymezeny v téchto studiich nebo dohodéch.

Nejvyznamnéj$i plochou vetejného prostranstvi v obci je naves, kterd je v Gizemnim planu
vyznacena jako stabilizovana plocha PV1, s drobnou pfestavbou P6. Ostatni vefejnd prostranstvi
jsou vyznacena jako stabilizované nebo navrhové plochy PV s pfestavbovymi plochami PS, P7,
urenymi pro Upravu uli¢niho, profilu zejména pro doplnéni chodnikli pro bezpec¢nost pésiho
provozu.

Jako vefejnd prostranstvi jsou v nezastavéném uzemi vyznaceny vybrané stavajici ucelové
komunikace, stavajici a navrhované useky cyklostezek.

Vsechny plochy vefejnych prostranstvi ozna¢ené PV a PV1 obsahuji také plochy vetfejné zeleng; ta
zahrnuje napiiklad stavajici 1 navrhované aleje a stromotfadi podél komunikaci, podél toku,
doprovodnou biehovou zelen, vzrostlou stromovou zeleni navsi, prostranstvi s lavickami a zeleni,
odpocivky, atd. Vefejna zelen je soucasti ploch vefejnych prostranstvi - viz kap. e3) systém sidelni
zelené. Samostatné jsou vymezeny dvé liniové plochy vetejnych prostranstvi-vetejné zelené¢ PZ
lemujici komunikacni prostupy krajinou, a to zastavitelnd plocha Z13 spojujici tzemné odloucena
zastavéna Uizemi obce smérem k toku Blata a plocha Z14 zlepSujici prostupnost uzemi smérem na
Lutin. Obé& plochy jsou vymezeny za ucelem realizace vefejné zelen¢ ve formé stromovych aleji.

e5) ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
(I.A. Koordina¢ni vykres)

VYMEZENI PLOCH, PODMINKY PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, PROSTUPNOST
KRAJINY

Cilem koncepce uspofadani krajiny je vytvofit v Uzemnim planu takové podminky pro zmény
v krajiné a pro vyuziti ploch, aby:

— krajina byla chranéna pred nezddoucim zastavénim

— pftirodni a krajinafské hodnoty krajiny byly respektovany a rozvijeny

— navrhovanymi zménami v uzemi nedochazelo ke zhorSovani prostupnosti krajiny

— byly vytvofeny izemni podminky pro snizovani hrozby ptudnich erozi, povodni, zaplav

— Dbyly vytvoteny uzemni podminky pro udrzeni ekologické rovnovahy v krajiné

— byly vytvofeny podminky pro piiméfené hospodaiské i rekreacni vyuzivani krajiny

— krajina v feSeném tzemi nebyla znehodnocena téZbou nerostl

¢ Ochrana krajiny pred neZiadoucim zastavénim je zapracovana do podminek pro vyuziti
ploch nezastavéného uzemi (viz. vyrokova ¢ast, kap. f). V nezastavéném uzemi jsou vymezeny
plochy:

NP — ptirodni

NSp — smisSené nezastavéného uzemi s funkci piirodni

NSz — smiSené nezastavéného tizemi s funkci zeméd¢€lskou

NSr — smiSené nezastavéného uzemi s funkci rekreacni nepobytovou

NZ — zemédélské

Plochy vodni a vodohospodaiské mohou byt soucasti vSech ostatnich ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti. Vodni toky jsou vyzna€eny jako limit vyuZiti tzemi v koordinacnim vykrese I A.

Podminky pro vyuziti téchto ploch jsou stanoveny tak, Ze umoziiuji omezené umist'ovani pozemkut
staveb, zafizeni a opatieni:
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-pro rekreaci a cestovni ruch, napf. hygienické zafizeni, ekologicka a informacni centra, odpocivky
u turistickych tras a stezek nebo komunikaci,

-pro zemédé€lstvi, lesnictvi, rybafstvi a myslivost, ochranu pfirody a krajiny,

-pro pastvinaisky chov dobytka v¢. pastvinaiského hrazeni a pristteskl pro dobytek, ap.

¢ Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich a krajinarskych hodnot — podrobnéji je obsahem
kap. e2. Nejpiisnéjs§i ochrana je stanovena pro navrzené prvky lokalniho tzemniho systému
ekologické stability (USES) zatfazenych do ploch ptirodnich (NP), které se maji stat nejhodnotné;jsi
¢asti krajiny zabezpecujici jeji trvalou stabilitu. Plochy NP maji za cil vytvofit podminky pro vznik
ekologicky stabilnich rostlinnych spolecenstev (louky, remizky, hjky, lesiky, kefové a stromové
porosty, lesni a lu¢ni spoleCenstva, ap.) v intenzivné obhospodaiované zeméd¢€lské krajing. Ostatni
krajinafské hodnoty jsou chranény napt.:

-vymezenim interakéniho prvku v trase toku Zlaté Struzky,

-vymezenim ploch NSp pro vzrostlou zelen, aleje, stromotadi, ochrannou zeleni umisténou zpravidla
po obvodu sidla na okrajich zastavéného izemi a po obvodu zastavitelnych ploch, smérem do volné
zeméedélské krajiny, ploch NSr v terénni snizeniné pobliz toku Zlaté struzky pro ziizeni vodni
nadrze-rybnika, ploch NSz pro ochranu zemédélské pudy a sidla na severnim okraji zastavby jako
opatieni pro snizeni vlivli vodni a vétrné eroze,

-vymezenim nezastavitelnych ploch zelen¢ soukromé a vyhrazené (ZS) uvnitt zastavéného uzemi a
v zastavitelnych plochach bydleni, zpravidla na pozemcich zahrad a sadt po obvodu sidla,

-podminkami pro vyuziti ploch vyrobnich a skladovacich (VD, VL) stanovujicimi nutnost vymezeni
a udrzeni vzrostlé zelené po obvodu vyrobni a skladovaci plochy.

* Prostupnost krajiny je zajiStovana syst¢émem mistnich a ucelovych komunikaci — ve vykrese
urbanistické koncepce oznacenych jako stabilizované i1 navrhované plochy PV — vefejna
prostranstvi, kterd jsou vymezena pro silniéni dopravni infrastrukturu, pro vybrané ucelové
komunikace, pro pési a cyklistické trasy a samostatné cyklostezky, zajist'ujici zakladni prostupnost
krajiny a umoznuji jeji rekreani a hospodarské vyuzivani. Zfizovani nezbytnych komunikaci je
mozné ve vSech plochach zastavéného a nezastavéného tizemi.

* SniZovani hrozby pidnich erozi, povodni, zaplav, vymezené plochy nezastavéného tizemi a
stanovené podminky pro jejich vyuziti vytvareji ptedpoklad pro piisobeni ochranné funkce zelené a
snizeni hrozby vodni a vétrné eroze. VéEtsi podil pifirodni zelen¢ a trvalych travnich porosti
v plochach NP, NS, zajisti vétsi vsakovaci schopnost uzemi, snizeni odpadu z ptidniho profilu a
ptispéje také ke sniZeni rizika rychlého odtoku vody z uzemi, rizika lokalnich zaplav, ap. Likvidace
odpadnich vod oddilnou splaskovou kanalizaci na centralni COV Lubénice vytvofila pfedpoklad
pro lepsi hospodareni s destovou vodou, kdy mohou jak soukromi stavebnici tak obec investovat do
opatieni umoziujicich vyssi podil vsakovani destovych vod pfimo v mistech spadu ptipadné do
zadrznych zafizeni vyuzivajicich néasledné sraZkovou vodu pro zélivku vetejné zelen¢. Hospodarné
nakladani s destovymi vodami, zadrzovani vody v krajiné a snizovani odpadu z intenzivné
vyuzivanych zemédé€lskych ploch je v soucasném obdobi dlouhodobého "hloubkového" sucha
aktualni; na opatieni pro zlepSeni vodniho rezimu Ize napft. Cerpat také dotace. Problematika je dale
rozvedena v kap.e2).

e Uzemni podminky pro zajiSténi ekologické rovnovahy v krajiné jsou stanoveny
vymezenim prvki lokalniho USES.

¢ Rekreacni i hospodarské vyuzivani Krajiny, rekreacni vyuzivani krajiny je zaméfeno na
podporu cykloturistiky. Pro zlepSeni podminek pro cykloturistiku jsou navrzeny samostatné
cyklostezky v trasach znacenych cyklotras, jsou vytvofeny podminky pro vystavbu cyklistickych
odpocivek, vyhlidek, zastaveni u malebnych mist v krajiné, ap.

Hospodaiské vyuzivani krajiny je ddno ptirodnimi podminkami, kvalitni ornou pidou pouze v I. a
II. tfid¢ ochrany, umoznéno je v plochach zemédélskych NZ.
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®  Ochrana krajiny pied znehodnocenim vlivem téZby nerosti

Ve stanovené zékladni koncepci rozvoje uzemni plan nenavrhuje ve spravnim uzemi obce Lubénice
plochy pro t€zbu nerostnych surovin v souladu s pozadavkem zadani uzemniho planu, kde nebylo
pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivu izemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi. Pozadavky
na Uzemni rozvoj obce a urbanistickou koncepci byly v zadani UP uplatnény v rozsahu, ktery
nevyvold zmény v Gzemi, které by bylo nutno posuzovat z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj
uzemi, na zivotni prostiedi (posouzeni SEA).

Vyuziti nerostného bohatstvi - prognézniho zdroje Stérkopisku 9101000 Lubénice-Lutin-Hnévotin
nachazejiciho se pfiblizné v nivé ficky Blata ve specifické oblasti ST6 s vysokou koncentraci
ocekavané t€zby nerostnych surovin, je izemnim planem respektovano - viz zakres v Koordina¢nim
vykrese II.A. TéZba nerostnych surovin se dle stavajicich limitd vyuziti v oblasti ST6 vymezené
uzemng v oblasti obci Hnévotin - Olsany u Prostéjova - Lutin - Lubénice pfipousti pouze v rozsahu
jedné tézby malého plosného rozsahu max. do 25-30 ha a dostate¢ného objemu a Zivotnosti zasob,
citlivé k exponované krajing, za splnéni vSech zékonnych podminek respektujicich co nejnizsi zatez
na jednotlivé slozky zivotniho prostfedi. Nezbytnou podminkou pro vyuziti lozisek je vyfeSeni
dopravniho napojeni tak, aby nebyla expedice suroviny vyhradn¢ vedena pies dotéené obce Olsany
u Prostéjova a Lutin.

Uzemnim planem je v plochdch nezastavéného uzemi (NP) - piirodni, (NS) - smisené, (PZ) -
vefejnych prostranstsvi - vefejné zelené stanoveno vyuziti pro povrchovou tézbu nerosti jako
nepiipustné, a to proto, ze se Uzemi vymezeného progndzniho zdroje Stérkopisku Lubénice - Lutin -
Hnévotin vyskytuje vétSinou své plochy vyhradné v ploSe (NZ) zeméd¢lské, kde neni povrchova
tézba stanovena jako nepiipustnd. Plochy (NP) - pfirodni, (NS) - smisSené, (PZ) - vefejnych
prostranstvi - vefejné zelen&, jsou vymezeny jako tfi liniové prvky protinajici nezastavéné uzemi
dotcené plochou prognézniho zdroje nerostné suroviny, a zajistuji v krajiné¢ vyznamnou zakladni
kostru uzemniho systému ekologické stability izemi a zékladni prostupnost nezastavéného tzemi,
proto je dllezita jejich stabilizace v tizemi a pfipadna tézba je musi respektovat a zachovat.

V plochéch nezastavéného uzemi (NZ) - zemé&délské neni stanoveno vyuziti pro povrchovou t€zbu
nerostl jako nepfipustné, a to z divodu existence prognézniho zdroje Sté€rkopisku Lubénice - Lutin
- Hnévotin. Povrchova téZba Stérkopisku se na izemi obce tizemnim pldnem nevymezuje, neni vSak
v plode vymezeného prognézniho zdroje v souladu se ZUR Olomouckého kraje vylouéena.

Odiivodneni: Velikost katastralniho vuzemi obce Lubénice je relativné mala (necelych 276 ha), ricka
Blata tece v dochazkové vzdalenosti do 1 km z vychodniho okraje zastaveéného vuzemi obce - byvaly
vodni mlyn Spdlenec. ktery je soucasti zastaveného uizemi obce, se nachazi primo na jejim brehu.
Plocha pripadné tézby o rozloze 25-30 ha predstavuje celych 10 % rozlohy spravniho nizemi obce,
pri pripadném vyuzivani lozZiska Stérkopisku v nivé ricky Blata na uzemi obce by plocha povrchové
tezby vpodstate "vyplnila" prostor mezi vychodnim okrajem zastavéného tizemi obce a tokem na
vychodnim okraji k.u.. To by zcela zasadné vyznamné zasahlo do vnimani hodnot vzemi v obci a
jeho nejblizsim okoli.

Vzhledem k charakteru okolni rovinaté zemédélské krajiny by pripadna tézba takového rozsahu
svym vlivem "prehlusila ci setrela" stavajici hodnoty prirodni, krajinné i kulturni a civilizacni, diky
kterym patii Lubénice k vyhledavanym mistum klidného rodinného bydleni a kratkodobé rodinné
rekreace (cyklistika). Plocha povrchové tezby Stérkopisku nemiize byt "citliva" ke kulturni
zemeédelské krajiné, protoze krajinu zcela zasadné pretvari, a to i provozné (nakladni doprava).
Proto je z hlediska zajmii obce Lubénice nevhodné pripoustét tézbu v takto tésné blizkosti
zastaveného uzemi. Pripadnd tézba na vuzemi malé obce disponujici malym katastralnim uzemim je
uzemnim planem povazZovana za nevhodnou, proto neni na uzemi obce plocha tézby vymezena a
soucasné neni moznost budouciho vyuziti prognézniho zdroje vyloucena - viz kap. b) zdkladni
koncepce rozvoje uzemi obce.
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Rovnéz pri otevieni tézby na uzemi obce Lubénice nelze vyloucit vyhradni expedici tézené suroviny
pres obce Olsany u Prostéjova a Lutin, protoZe nejblizsi ndjezd na dalnici D46 (E462) se nachdzi
prave v Olsanech u Prostéjova (dalnicni ndjezd ¢. 33) nebo v Hnévotiné (dalnicni ndjezd ¢. 37),
kam je prijezd pouze pres obec Lutin (po silnici I1I/570).

V kai. Zerivky, které je mozno povazovat za soucdst ST6, se jiz jedna mald plocha tézby nachdzi, a
také proto se v Uzemnim planu Lubénice nenavrhuje dalsi plocha tézby ani se nevytvdreji podminky
pro jeji izemni rozvoj.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Vymezenim prvka USES v tzemi jsou vytvofeny nezbytné prostorové predpoklady pro zajisténi
ekologické rovnovéhy v krajing. Smyslem vymezeni prvket USES v krajiné je:

e Uchovani a zabezpeCeni neruSeného rozvoje genofondu krajiny v ramci jeho pfirozeného
prostorového rozmisténi, jako dlouhodobého stabilizujictho zdroje a rezervy (toto zajistuji
predev§im prvky regionalniho USES, ty se v fe§eném uzemi nenachazeji).

e Vytvoreni optimalniho prostorového zakladu ekologicky stabilnich ploch v krajing, které by
ptiznivé ovliviiovaly okolni ekologicky méné stabilni Casti (toto zajiStuji predevSim prvky
lokéalniho - mistniho USES, ktery je v fe§eném tizemi navrzen).

e  Zakladnimi skladebnymi prvky USES jsou biocentra a biokoridory:

Biocentrum - je to Cast krajiny, kterd svou velikosti a stavem ekologickych podminek umoziuje
dlouhodobou, trvalou existenci spoleenstev ptiivodnich druhti plané rostoucich rostlin a volné
zijicich zivocicht a jejich genovych zdroji.
Biokoridor je Cast krajiny, kterd propojuje mezi sebou biocentra zpiisobem umoziujicim migraci
organismil. Pod pojmem "migrace" se zahrnuje i vyména genetické informace (nejen migrace
zivocichi, ale 1 rostlinstva, napft. prostfednictvim pylti, semen, apod.).
Interakcni prvek dopliiuje systém biokoridori a biocenter. Jeho prostorové parametry nejsou
metodikou USES upraveny. Obvykle zprostiedkovava ptiznivy vliv na mén¢ stabilni ¢asti krajiny.
Tvorba USES vychdzi ze zdkonit o Zivotnim prostiedi, o ochrané ptirody a krajiny, o pozemkovych
upravach.

Do praxe jsou USES prosazovany organy statni spravy:

a) jako soucast izemné¢ planovaci dokumentace

b) jako soucast lesnich hospodatskych plant

¢) jako soucast komplexnich pozemkovych tprav.
Vymezeni izemniho systému ekologické stability je vzdy soucasti hlavniho vykresu uzemniho
planu. Regionélni a nadregionalni prvky USES nezasahuji do feSené¢ho uzemi.
Prvky USES museji spliiovat urcitd prostorovd kriteria, aby byly funkéni. V tzemi obce jsou
vymezeny pouze lokélni prvky USES.

Cilovym typem spole¢enstev tvoiicich lokalni prvky USES v Lubénicich je les, lesni spoledenstva.
Pro lesni spolecenstva jsou minimalni prostorové parametry:

lokélni biokoridor (LBK):  lesni spole¢enstva = max. délka 2 000 m, min. Sitka 15m,
preruseni je mozné v délce max. 15m;

lokalni biocentrum (LBC): lesni spolecenstva = min. velikost 3 ha, z toho lesni prostfedi min.
1 ha; pricemz do pravého lesniho prostredi Ize zapocist pouze tu Cast
plochy biocentra, ktera je situovand v min. vzdalenosti 40 m od okraje
vymezeného biocentra v pfipadé, Ze je biocentrum obklopeno
plochami s niz$im stupném ekologické stability;
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Lokalni USES je v obci navrzen takto:

e [okalni biokoridor LBK "Zlata Struzka Lubénice 1" Céastené podél toku Zlatd Struzka a dale
severne€ od zastavéného tizemi obce,

¢ Jokalni biocentrum LBC "Dily od Spadlence” u vychodniho okraje zastavéného tizemi,
e lokdlni biokoridor LBK "Zlatd Struzka Lubénice 2" podél toku Zlata Struzka a dale do Ustina,

e interakcni prvek vymezeny tokem Zlaté Struzky prochdzejici zastavénym tzemim mezi LBK
"Zlata Struzka Lubénice 1" a LBC "Dily od Spalence”,

 Jokalni biocentrum LBC "Pod Spalencem”, lokalni biokoridor LBK "Blata”, zasahuji do feseného
tizemi z vychodu od Ustina, kde je vymezena jeho v&tsi Gast,

e lokalni biocentrum LBC "Skalovsky travnik”, zasahuje do feSeného uzemi z vychodu od Ustina a
z Té&Setic, kde je vymezena jeho vétsi Cast.

Vymezené prvky lokalniho uzemniho systému ekologické stability jsou vyznaceny jako plochy

pfirodni NP v nezastavéném uzemi, jako interakéni prvky v zastavéném uzemi.

Lokalni USES byl vymezen jiz v piedchozim tizemnim planu obce a s malymi Gipravami byl do
uzemniho planu Lubénice zapracovan. Bylo vypusténo lokalni biocentrum navrhované u zapadni
¢asti zastavéného uzemi, jehoz umisténi bylo vzhledem k malé vzdalenosti lokalniho biocentra
"Pomatenky" v Té&Seticich nadbyte¢né. Navaznosti na izemni plany okolnich obci jsou zajiStény.
Navrzend lokalni biocentra a biokoridory v pievazné vétsing€ nejsou funkeni, lesni spolecenstva jsou
zastoupena malo, stromové porosty jsou tidké, spiSe ve formé aleji, biehovych porostli. Velka ¢ést
biokoridoru LBK "Zlata Struzka Lubénice 1" vedena severnim obchvatem kolem zastavby je
nefunk¢ni-navrzenad na orné pude¢, podobné i LBC "Dily od Spalence" - v obou ptipadech dochazi
k zdbortim orné ptidy v plném rozsahu vymezeného prvku USES. "Severni obchvat" LBK je kolem
zastavby navrzen proto, ze prostorové parametry pro LBK neni mozno v zastavéném uzemi podél
toku Zlaté Struzky dodrzet, koryto toku je v zastavéném tzemi vydlazdéno-zpevnéno, plochy kolem
jsou z casti zpevnény komunikacemi, zastavkami MHD, atp. V zastavéném uzemi je proto tok Zlaté
Struzky vymezen pouze jako interakéni prvek se stabilizani funkci, jako soucast a podpora
systému USES. Dal§im vyznamnym diivodem navrhu "severniho obchvatu" LBK vedeného ornou
pudou je potieba posilit ekologickou stabilitu intenzivné zemédé€lsky vyuzivané krajiny, kde chybi
souvislejsi lesni a lu¢ni porosty a spoleCenstva.

Vétsi cast biokoridoru LBK "Zlata Struzka Lubénice 2" stejné jako mensi ¢ast LBK "Zlatd Struzka
Lubenice 1" vedené ve volné krajiné podél toku, jsou situovany pievazné v plochach stavajicich
bfehovych porostl, k zdboru orné ptidy tedy nedochézi v plném rozsahu vymezeného prvku USES.
Navrzeny tsek lokalniho USES vedeny mimo tok Zlaté Struzky v orné piidé severné od zastavby
obce je potieba zalozit jako lesni spoleenstva pivodnich druhti. Minimalni $itka biokoridort
navrzenych v orné piidé mimo tok Zlaté Struzky jsou v navrhu zvySena o 5 m na kaZdou stranu
z diivodu zajisténi dostatecné Sife ochranné pirechodové zony mezi plochou lesniho spolecenstva a
plochou orné ptidy. Orna ptida ma oproti lesu nékolikandsobné niZsi stupen ekologické stability,
proto jsou biokoridory v orné pid¢ mimo tok navrZeny v §ifce min. 25 m.

Minimalni §itka biokoridori navrzenych v orné pud¢ podél toku Zlaté Struzky byla v navrhu
zvySena o Sifku vlastniho koryta, které ma mezi bfehovymi hranami Sitku 6-7 m, a o $itku 6-8 m
piistupové cesty nezbytné pro udrzbu biehové zelené. Cestu pro udrzbu toku a bifehové zelené a
vlastni koryto pro pritok toku je nutno zachovat bez lesniho porostu, proto jsou biokoridory v orné
pudé podél toku navrzeny v Sifce 30 m.

Lokalni biocentra a lokalni biokoridor vazané na vodni tok Blata zasahuji do feSen¢ho tizemi jen
nepatrné jako koryto vodniho toku. VétSina prvkia USES lezi v izemi sidel TéSetice a Ustin.
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Prvky lokalniho USES:

prvek Vy\irf;a pfevazujici zplsob vyuziti

LBK 4,92 Zlata Struzka Lubénice 1 |S$itka min. 25 m v poli, min. 30 m podél toku
LBC 3.72 Dily od Spalence gf{&g;':elisgﬁc [jreorsltjreldll Vlclaavzdélenosti 40 m od
LBK 1,05 Zlata Struzka Lubénice 2 | Sifka min. 30 m podél toku

---------- interak¢ni prvek podél toku Zlaté Struzky v délce cca 1100 m
LBC 0,08 Pod Spélencem vétsi ¢ast v sidle Ustin

LBK 0,94 |Blata vetsi &ast v sidle Ustin

LBC 0,22 Skalovsky travnik vetsi ¢ast v sidle Tésetice, Ustin

celkem plochy USES v feSeném tizemi obce Lubénice: 10,93 ha

ZASAHY DO USES, OHROZENT{, KRITICKA MISTA

Jedinym prerusenim prvku USES je prichod stavajici silnice 111/44814 ve sméru Rataje a podél ni
navrzené cyklostezky - celkova Sifka preruseni vSak nepfesdhne ptipustnych 15 m.

VODNI TOKY A PLOCHY, PROTIEROZNI A PROTIPOVODNOVA OPATREN{

Potok Zlata Struzka protéka obci ze zapadu na vychod, na vychodnim okraji katastru obce se vléva
do ticky Blata. Oba dva vodni toky mayji stanoveno zaplavové tzemi a aktivni zonu zaplavového
uzemi, jejich vymezeni je zobrazeno v koordina¢nim vykrese (IL.A.).

Konkrétni protierozni opatifeni nejsou navrhovana. Moznost zalesiiovat nebo zatraviiovat
pozemky je ddna podminkami vyuZiti ploch nezastavéného uzemi-viz vyrokova ¢ast 1., kap.f),
navrhem prvki lokalniho USES, navrzenymi zmé&nami v izemi ve prospéch krajinné zelené K1-K8
na ukor orné pudy.

Resené Gizemi je soucasti Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV) kvartér feky
Moravy, ktera byla vyhlaSena vladnim nafizenim ¢. 85/1981 Sb. Pro svilj vodohospodaisky vyznam
musi byt chrdnéna komplexem opatieni pro zachovani pfirodnich podminek a hydrologického
rezimu.

Cela obec patii do zranitelné oblasti dle nafizeni vlady ¢. 103/2003 Sb.

TEZBA SUROVIN

V feSeném tUzemi se jako omezeni ve vyuziti Uzemi vyskytuje registrovany prognoézni zdroj
Stérkopisku 9101000 Lubénice-Lutin-Hnévotin. Je situovana ve specifické oblasti ST6; podrobna
uzemni studie vyuziti oblasti s vysokou koncentraci provadéné a ptipravované (ocekavané) tézby
nerostnych surovin ST1-ST6 (Stérkopisky) na uzemi Olomouckého kraje nestanovuje pro obec
Lubénice zadné dalsi podminky ani zvlaStni omezeni.

V obci neni vsouladu s pozadavky Zadani tizemniho planu navrhovana tézba surovin, neni
vymezena plocha pro tézbu. Z hlediska § 18, odst. 5 stavebniho zédkona ¢. 186/2006 Sb., neni na
uzemi obce vyloucena moznost povrchové tézby nerostli, ale sou¢asné¢ neni plocha pro tézbu na
tizemi obce vymezena. Uzemni plan tim zachovava hodnoty zemi a chrani je pied negativnim
vlivem tézby nerostnych surovin. Divodem pro ochranu krajiny pted tézbou je také mala rozloha
obce a charakter okolni zemédé¢lské krajiny. Povrchova tézba Stérkopisku se na tzemi obce
nevymezuje, coz je zakotveno také v zakladni koncepci rozvoje tizemi obce - viz kap. b), textové
casti I.1., bod 10., a dale v podminkach pro vyuziti ploch nezastavéného Uzemi, kde je tézba
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nerostnych surovin vyloucena v liniovych plochach NP - plochy pfirodni a NS - plochy smiSené
nezastavéného izemi. Povrchova tézba surovin neni vylou¢ena v ploSe NZ - plochy zemé&d¢lské.

e6) STANOVENI PLOCH S JINYM ZPUSOBEM VYUZITI

V tzemnim planu jsou stanoveny plochy s jinym zplsobem vyuziti, které nejsou uvedeny ve
vyhlasce ¢.501/2006 Sb., bylo vsak ucelné je vymezit. Jedna se o plochy zelené:

ZS - plochy zelené - soukroma a vyhrazena

Zelen soukromd a vyhrazena (ZS) zpravidla zahrnuje plochy oplocené zelené zahrad, sadi, ptip.
pastvin v zastavéném uzemi obce, které nejsou z riiznych divoda vhodné k zastavéni. Tyto plochy
zpravidla navazuji na zastavbu a tvoifi oplocené zahrady uzivané spole¢né s pozemky rodinnych
domt. Plochy ZS jsou nevhodné k zastavéni vétSinou proto, ze nejsou samostatné napojeny na
dopravni infrastrukturu - neni k nim vhodny vozidlovy ptijezd, nebo proto, Ze jejich zastavénim by
doslo k nezadoucimu zvySeni hustoty zastavby v ptilehlych plochach bydleni.

e7) ZDUVODNENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

V izemi obce Lubénice jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:
plochy smiSené obytné:

SV — smiSené obytné venkovské

plochy bydleni:

BV — v rodinnych domech - venkovské

plochy obéanského vybaveni:

OV - vefejna infrastruktura

OS — télovychova a sport

plochy vyroby a skladovani:

VL — lehky pramysl

VD - drobna a femeslna vyroba

plochy technické infrastruktury:

TI — inzenyrské sité

plochy verejnych prostranstvi:

PV — vefejna prostranstvi

PV1 — vefejna prostranstvi - naves

PZ — vetejna prostranstvi - vetejna zelen

plochy zelené:

ZS — soukroma a vyhrazena

plochy prirodni:

NP — plochy ptirodni

plochy smiSené nezastavéného uizemi:

NSp — plochy smiSené nezastavéného tizemi s funkci prirodni
NSz — plochy smiSené nezastavéného Gizemi s funkci zemédélska
NSr — plochy smiSené nezastavéného tzemi s funkci rekreacni nepobytova
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plochy zemédélské:
NZ — plochy zeméd¢lské

Oznaceni a navrhovany zpisob vyuZiti ploch jsou v souladu s vyhlaskou €.501/2006 Sb. v platném
znéni. Uzemni plan je zpracovan s pouzitim metodiky "MINIS" (viz podklady, kap.a), tedy i
s pouzitim koédu a zékladniho obsahu jednotlivych ploch, ktery je v nékterych piipadech jesté dale
specifikovan:

PV1 — verejna prostranstvi - naves

Plochy vetejnych prostranstvi navsi se od ploch ostatnich vefejnych prostranstvi PV lisi predev§im
tim, ze v nich musi byt chranéna a rozvijena pro obec typickd urbanistickd hodnota vetejného
prostranstvi - naves, kde hlavnim vyuzitim je centrdlni vetfejné prostranstvi obce. Na vyuziti
vetejnych prostranstvi ndvsi PV1 jsou z urbanistického hlediska kladeny vyssi naroky na ochranu a
rozvoj urbanistickych hodnot. Ty jsou tvofeny piedevs§im historickou ptivodni piidorysnou stopou,
parcelaci, méfitkem. Charakter zastavby je dan predevS§im jeji strukturou a skladbou, je utvafen
architektonickymi objekty s charakteristickym objemem, podlaznosti, vySkou, tvarem a sklonem
stiech, orientaci hiebene stfechy k ose komunikace, zplisobem umistovéani a orientaci staveb na
parcelach, pfipadné i tvaroslovim jednotlivych staveb.

PZ — verejna prostranstvi - verejna zelen

Plochy vetejnych prostranstvi-vefejné zelené se od ploch ostatnich vefejnych prostranstvi PV a PV1
lisi predevSim prevahou travnatych, zelenych, nezpevnénych ploch zajistujicich pfirozené
vsakovani srazkové vody a umoziujicich rist vzrostlé stromové a ketové zelen¢ Jedna se o liniové
plochy vymezené podél komunikaci a dalSich prostupti krajinou, které¢ jsou urCeny k vysadb¢
vetejné zelené zlepsSujici ochranu chodct, cyklistll a ostatnich uzivatelll cestni sité pred negativnimi
vlivy. Lininové plochy slouzi k vysadbé aleji, stromotadi, ptipadné remizl a dalSich prvkl vetejné,
ochranné, krajinné zelen¢.

VYSVETLENI DALSICH POJMU:

Drobny chov hospodarskych a domacich zvirat (viz plochy zelen¢ soukromé a vyhrazené ZS) - za
drobny chov zvifat se povazuje chov hospodaiskych nebo domacich zvifat, ktery je provozovan
v pfimé vazbé na plochy bydleni a s bydlenim provozné i prostoroveé souvisi. Chov zajistuje rodina
nebo domécnost trvale bydlici v t€sném sousedstvi chovu. Chov musi byt s bydlenim slucitelny a
nesmi snizovat kvalitu bydleni. Po¢et kusti chovanych zvitat nachazejicich se na jednom misté¢
nepiekracuje mnozstvi nebo produkei, které obvykle zkonzumuje pro vlastni potfebu rodina nebo
domaécnost. Pocet kusti zvifat a produkce nejsou uréeny ke komercénimu vyuziti, pfispousti se pouze
prodej piebytki tzv. "ze dvora". Ptikladem jsou domaci chovy driibeze, kralikt, apod.

Chov hospodarskych zvirat v malém (viz plochy vyroby a skladovani - drobné a femeslna vyroba
VD) - za chov zvifat v malém se povazuje chov, ktery svym rozsahem a produkci prevysuje drobny
chov hospodaiskych a domacich zvitat (viz plochy ZS), ale nedosahuje kapacity zemédélské
zivoc¢isné vyroby. Chov musi byt provozné i1 prostoroveé oddélen od ploch bydleni a nesmi snizovat
kvalitu bydleni v okoli. Pocet kust zvitat a produkce jsou ureny ke komer¢nimu vyuziti nebo
k navazujici zemeéd¢€lské malovyrobg.
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e8) ZDUVODNENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI

Jako Vefejné’ prospésné stavby jsou oznaCeny vyznamné stavby, jejichz realizace vyplyva
z nadfazen¢ UPD, jsou ve vefejném nebo obecnim zijmu, neodporuji ustanoveni stavebniho
zakona, §2, odst.1, pis.k), byly takto dohodnuty s obci.

*  Vefejné prospésné stavby (VPS), pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit nebo
omezit (napfiklad vécnym bfemenem), jsou v izemnim planu vymezeny pro stavbu E18 urcenou
pro rozvoj technické infrastruktury, v rozsahu vedeni 400 kV Krasikov - Prosenice - pfestavba
stavajiciho vedeni na dvojité v¢. rozsifeni rozvodny Prosenice.

*  Vefejn¢ prospéSna opatieni, pro kterd lze prava k pozemklim vyvlastnit nebo omezit (naptiklad
vécnym bfemenem), vefejné prospdsna opatfeni pro USES, asanace v lizemi, nejsou v Gizemnim
planu vymezeny.

*  Vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, jsou
vymezeny takto:

vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury:

WD2 - stavba cyklostezky do Lutina navrZzend v zastavitelné plose Z11

WD3 - stavba cyklostezky do Slatinic navrzena v zastavitelné plose Z10

WDS5 - stavba chodniku vlevo podél silnice 111/44814 smérem na Rataje v plose ptestavby P5

WD?7 - stavba chodniku vlevo podél silnice 111/44814-smérem na Lutin v plose prestavby P7
vefejna prostranstvi - vefejna zelen:

PP1 - vefejna zelen a vefejné prostranstvi smérem na Blata v zastavitelné plose Z13

PP2 - vefejna zelen a vefejné prostranstvi smérem na Lutin v zastavitelné plose Z14

Jedna se o vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo ve
prospéch Obce Lubénice na jmenované pozemky, které jsou v jiném neZ obecnim vlastnictvi.
Dtvodem pro vymezeni a stanoveni piredkupniho prava ve prospéch obce je zajiSténi moznosti
vybudovéani liniovych dopravnich staveb cyklostezek a staveb chodnikli a vysadba vefejné zelené
liniového charakteru (stromotadi, aleje), v celém jejich rozsahu. Zamér na vybudovani staveb
cyklostezek a chodnikli a vysadba vefejné zelené jsou ve vefejném zajmu, jejich realizace bude

dosazeno v piipadé, ze obec bude vlastnit pozemky pod budouci stavbou téchto cyklostezek a
chodnikt a pod budoucimi stromovymi alejemi.

e9) ZDUVODNENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERYV

R1 - bydleni venkovské (BV), vyméra 2,31 ha

je vymezena jako dalsi etapa budouciho tizemniho rozvoje bydleni v lokalit¢ "jizni humna"; po
vyCerpani vSech zastavitelnych ploch vymezenych v tGzemnim planu pro bydleni a oblanské
vybaveni bude mozno potidit zménu UP, kterou se vymezi plocha R1 jako zastavitelna.

Vzhledem k vyméte plochy nad 2 ha je nutno zajistit ve zméné uzemniho planu, kterou se plocha
uzemni rezervy prevede do zastavitelné plochy, dostate¢né vymezeni ploch vetejnych prostranstvi
pro dopravni technickou infrastrukturu a plochy vetejné zelen¢.

R3 - bydleni venkovské (BV) vymeéra 1,23 ha

Je vymezena jako dalsi etapa budouciho tizemniho rozvoje bydleni v lokalité "severni humna". Jeji
vyuziti bude vhodné i dfive, nez az po vycCerpani ostatnich zastavitelnych ploch bydleni
a obCanského vybaveni; plocha izemni rezervy R3 je vhodna pro zajisténi vyraznéjsiho "pievisu"
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nabidky zastavitelnych ploch pro uspokojeni potieb ristu poctu obyvatel obce v nejbliZz§im obdobi.
Soucasny ptevis nabidky rozvojovych ploch stanoveny tizemnim planem pouze ve vysi cca 15 %
nebude zfejmé dostacujici pro celé navrhové obdobi uzemniho planu, pravdépodobné zejména
z divodu "zablokovani" zastavby vétSinou z majetkopravnich divodi (drzba pozemkl bez
vystavby, nedostupnost na trhu s nemovitostmi).

R4 - bydleni venkovské (BV) vymeéra 1,43 ha

je vymezena jako dalsi etapa budouciho tizemniho rozvoje bydleni v lokalit¢ "jizni humna"; po
vyCerpani vSech zastavitelnych ploch vymezenych v tGzemnim planu pro bydleni a obcanské
vybaveni bude moZzno poftidit zménu UP, kterou se vymezi plocha jako zastavitelna.

Plocha R4 je vhodné situovand vzhledem k sousednim plocham tzemni rezervy R1. Vzhledem
k sousedstvi se silnici 111/44814 a s plochami vyroby a skladovani (VL, VD) je nutno v ramci
plochy izemni rezervy zajistit dostateCny odstup nebo vymezeni ploch ochranné zelen¢.

RS - bydleni venkovské (BV) vyméra 0,77 ha

je vymezena jako dal$i etapa budouciho Uzemniho rozvoje bydleni v lokalité¢ "jizni humna"; po
vyCerpani vSech zastavitelnych ploch vymezenych v uzemnim planu pro bydleni a obfanské
vybaveni bude mozno pofidit zménu UP, kterou se vymezi plocha jako zastavitelna.

Plocha R5 je vhodné situovana vzhledem k sousednim plocham Z3, Z4, Z5, s plochou uzemni
rezervy R1 ma pro obec strategicky vyznam pro zajisténi vyhledového tizemniho rozvoje obce.

Uzemni rezervy:

¢. V};rrlllzra budouci vyuziti |stavajici vyuziti | podminky vyuziti tzemni rezervy
je nutné koncepcni feSeni se stavajici dopravni a
. technickou infrastrukturou ploch R4, RS, a
bydleni v RD - \ix1 ok S . .
R1 | 2,31 venkovské (BV) zem&délské (NZ) |zastavitelnymi plochami Z3, Z4, 75, potieba
vymezeni vefejnych prostranstvi zelené¢ pro plochu
nad 2 ha
. s je nutné koncepéni feSeni s vyuzitim stavajici
bydleni v RD - ez. ] , o 9
R3 | 1,23 yaemy STISCRE Nez dopravni a technické infrastruktury ve vazbé na
venkovské (BV) |tizemi-zem.(NSz) o, .
zastavéného uzemi obce
je nutné koncepcni feSeni se stavajici dopravni a
bydleni v RD - |smiSené nez. technickou infrastrukturou plochy R1, ochrana pted
R4 | 1,43 . . . e
venkovské (BV) |Gzemi-zem.(NSz) |moznymi negativnimi vlivy silnice a arealu vyroby a
skladovani
je nutné koncepcni feSeni se stavajici dopravni a
bydleni v RD - |smiSené nez. technickou infrastrukturou plochy R1, vazba na
R5 | 0,77 . , . L . e . . <
venkovské (BV) |uzemi-zem.(NSz) |vefejna prostranstvi vymezend uzemnim planem v¢.
ploch Z3, 74, 75

celkem izemni rezervy: 5,74 ha

e10) ZDUVODNENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE NEBO DOHODOU O
PARCELACI

Podminka zpracovani uzemni studie zaregistrované do evidence uzemné planovaci Cinnosti je
jako podminka pro rozhodovani v izemi stanovena pro celé uzemi zastavitelnych a prestavbovych
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ploch Z7 a P2, P6.

Vyuziti zépadni casti zastavitelné plochy Z5 je podminéno zpracovanim twzemni studie a
uzavienim dohody o parcelaci zahrnujici soucasné i navazujici vefejnd prostranstvi (PV)
v zastavéném uzemi.

Odiivodneéni:

Rozvojové plochy Z7 a P2 maji stanovenu podminku zpracovani uzemni studie vymezujici plochy
verejnych prostranstvi a stanovujici déleni stavebnich pozemkii. Podminka je stanovena pro
zajisténi vhodné dopravni obsluhy a pro ndvrh déleni pozemkii respektujici stavajici zastavbu.
Uzemni studie stanovi podrobnéjsi podminky vyuziti tizemi, predevsim ulicni cdaru a charakter
zastavby v souladu s pozadavkem na ochranu a rozvoj urbanistickych hodnot uzemi. Velikosti
pozemkii budou respektovat podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného rdazu
stanovené uzemnim planem pro plochy BV. Majetkopravni vztahy v uzemi nebrani jeho ucelnému
vyuziti, proto neni stanovena podminka uzavreni dohody o parcelaci.

Prestavbova plocha P6 ma stanovenu podminku zpracovani uzemni studie, ktera zajisti obnovu
kompozice prostorového uzavieni resp. pohledového "ukonceni” vychodni cdsti navsi. Uzemni
studie v ploSe stanovi zdsady tvaroslovi ndrozni stavby. Uzemni studie pro plochu prestavby
verejného prostranstvi P6 je stanovena zejména za ucelem stanoveni podrobnéjsi regulace
zastavby presahujici moznosti uzemniho planu. Jedna se o podminku pro budouci prestavbu, kdy se
z urbanistického hlediska ochrany hodnot musi dodrzet charakteristické uzavieni prostoru
"zuzenim" piidorysu zastavby z vychodni strany navsi.

Pro zapadni cast zastavitelné plochy Z5 je podminka zpracovani uzemni studie a dohody o
parcelaci vymezujici plochy verejnych prostranstvi a stanovujici déleni stavebnich pozemkii
stanovena i pro navazujici verejna prostranstvi (PV) v zastavéném uzemi. Podminka uzemni studie
a soucasne dohody o parcelaci je stanovena zejména z diuvodu nevhodného stavajiciho deéleni
pozemkii a nepriznivych majetkopravnich vztahii, které zabranuji ucelnému vyuziti uzemi v plose
75. Uzemni studie navrhne kromé ticelné preparcelace ivizemi také vicelné vedeni dopravni a
technické infrastruktury a plochy verejnych prostranstvi, pritom dopravni obsluha nesmi znemoznit
budouci mozné vyuziti uzemni rezervy R5 a R1. Cilem parcelace je zajistit uicelné deleni pozemkii
tak, aby vlastnici pozemku mohli kazdy umistit alespon jeden pozemek pro stavbu jednoho
rodinného domu.

Podminka dohody o parcelaci je v plose Z5 stanovena z ditvodu potiebného zajisténi ploch
verejnych prostranstvi pro komunikace a pro inZenyrské sité. Ddle je nutno v dohodé o parcelaci
dodrzet také predepsanou orientaci a deleni pozemkii pro bydleni s predepsanou maximalni
vymeérou - viz vyrokova cast 1., kap. f) podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného
rdazu stanovené pro plochy BV. Dohoda o parcelaci bude vychazet ze schvaleného rFeseni uizemni
studie.

ell) ZDUVODNENI STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI, ETAPIZACE

Pofadi zmén v Gzemi stanovuje podminku pro vyuziti vS§ech navrhovanych zastavitelnych ploch a
ploch pfestavby, kdy zménou vyuziti ploch vznikaji splaskové odpadni vody. Pro takové vyuziti
plati, Ze mlze byt realizovano teprve az po vybudovani potfebnych vetejnych fadi splaSkové
kanalizace a po zajisténi dostate¢né kapacity obecni Cistirny odpadnich vod. Pro piipad, Ze provoz
obecni Cistirny odpadnich vod nebude kapacitné stait pro dal§i vyuzivani zastavitelnych a
piestavbovych ploch vymezenych na uzemi obce, je podminkou zmény vyuziti téchto ploch
zkapacitnéni istirny (intenzifikace COV).
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Stanoveni poradi zmén v uzemi - etapizace ma za cil vytvorit podminky pro dodrzeni koncepce
vodniho hospodarstvi pri napliiovani uzemniho planu, pri povolovani zmeén v uizemi. Etapizace neni
zobrazitelnd v meéritku vizemniho pldanu, proto je vyjadiena pouze v textové a nikoliv v grafickeé casti
uzemniho planu. PoZadavek na stanoveni poradi zmén v uzemi - etapizaci vyplhyva z projednani
navrhu uzemniho planu s vodopravnim uradem, odborem Zivotniho prostiedi Magistratu meésta
Olomouce. Cilem stanovené etapizace je zajisténi koncepcné kvalitni a ekologické verejné technickeé
infrastruktury pro likvidaci odpadnich splaskovych vod.

e12) LIMITY A OMEZENI VE VYUZITi UZEMI, ZASAHY DO LIMITU VYPLYVAJICI
Z RESENI UZEMNiHO PLANU

(IL.A. Koordina¢ni vykres)

V uzemi obce se nachdzeji limity vyuziti zemi vyplyvajici z pravnich ptedpisit a spravnich
rozhodnuti; V koordina¢nim vykrese jsou zakresleny ty, které jsou v métitku 1: 5000 zobrazitelné.
Limity vyuziti 1zemi se mohou v ¢ase ménit — né€které mohou byt zruseny, zménény nebo na
zaklad¢ pravniho pfedpisu nebo spravniho rozhodnuti vzniknou nové.

LIMITY VYPLYVAJIC{ Z PRAVNICH PREDPISU A SPRAVNICH ROZHODNUTI

e ochranné pasmo silnic IIL. tf. = 15 m od osy vozovky mimo zastavéné tzemi obce. Nositelem
limitu jsou silnice 11/44814 a 111/44923.

Dle zdk. ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisil.

* ochranné pasmo vodovodniho Fadu

Do DN 500 mm véetné = 1,5 m od vnéjsiho lice, u priméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se tyto vzdalenosti od vnéjsiho lice zvySuji
01,0m.

(Vodovodni fady jsou zakresleny ve vykrese 1.B2. Koncepce vodniho hospodatstvi)

* ochranné pasmo kanaliza¢ni stoky

Do DN 500 mm vcetné¢ = 1,5 m od vnéjsiho lice, nad DN 500 mm = 2,5 m, u priméru nad
200 mm, jejichz dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se tyto
vzdalenosti od vnéjsiho lice zvySuji o 1,0 m.

(Trasy kanalizace jsou zakresleny ve vykrese 1.B2. Koncepce vodniho hospodaistvi)

Dle zdkona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potrebu a o zméné
nekterych zakonii (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpisii.

* ochranné pasmo nadzemniho vedeni elektiiny VN a VVN

Pievzato z UAP. Nadzemni vedeni VN 22 kV =7 m ’od krajniho vodi¢e (v UAP 10 m od osy
vedeni), u VVN 400 kV = 30 m od krajniho vodic¢e (v UAP 37 m od osy vedeni).
(OP zobrazeno v koordina¢nim vykrese, trasy vedeni ve vykrese I.B3. Koncepce energetiky a
spoj)

e ochranné pasmo podzemniho vedeni elektfiny VN 22kV = 1 m po obou stranach krajniho
kabelu.

(Vedeni zakresleno ve vykrese 1.B3. Koncepce energetiky a spojt)

* ochranné pasmo elektrické stanice

(Neni zobrazeno v koordina¢nim vykrese, distribucni trafostanice zakresleny ve vykrese 1.B3.
Koncepce energetiky a spoji)
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* ochranné pasmo STL plynovodu v zastavéném uzemi obce = 1 m na obé¢ strany od ptidorysu.
(Trasy plynovodu jsou zakresleny ve vykrese 1.B3. Koncepce energetiky a spojt)

Dle zak. ¢. 458/2000 Sb. o podminkdach podnikani a o vykonu statni sprdavy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonii (energeticky zdkon), ve znéni pozdejsich predpisii.

» cela obec lezi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod — CHOPAYV Kvartér feky Moravy;
Stanovena narizenim viady CSR ¢ 85/1981 Sb. ze dne 24. cervna 1981.
Dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméne nékterych zdkonu (vodni zdkon), ve zneéni
pozdejsich predpisii.

* zaplavové uzemi véetné aktivni zony zaplavového izemi vyznamného vodniho toku Blata a
drobného vodniho toku Zlata Struzka (zobrazeno v koordina¢nim vykrese I1.A.)
Stanoveno Opatrenim obecné povahy ¢.j.: KUOK 78805/2014 ze dne 3.11.2014

« ochranné pasmo lesa 50 m od okraje lesnich pozemkii. Z UAP pievzato OP lesnich pozemki,
které se nachéazeji vychodné mimo feSené uzemi, ale OP zasahuje do Lubénic.

Dle zak. ¢. 289/1995 Sb. o lesich a o zméné a doplneni nékterych zakonit ve znéni pozdéjsich
predpisii.

* registrovany vyznamny krajinny prvek — letitd hruskova alej lemujici silnici z Lubénic do
Slatinic

Vwdal Okresni urad Olomouc, referdt ZP zdapisem do seznamu VKP (ozndmeni o registraci ¢.j.
4528/98/Tu). Dle zak. CNR ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny ve znéni pozdéjsich
predpisi a vyhlasky MZP CR ¢. 395/1992 Sb. v platném znéni.

* vodni toky = vyznamné krajinné prvky ,,ze zakona“.
Pozemky vedené jako vodni plocha dle katastru nemovitosti.

* biocentra a biokoridory izemniho systému ekologické stability lokalniho vyznamu.
Dle zak. CNR ¢ 114/1992 Sb. o ochrané piirody a krajiny ve znéni pozdéjsich predpisii a
vyhlasky MZP CR ¢. 395/1992 Sb. v platném znéni.

 vydanad a dosud nerealizovand uzemni rozhodnuti a tuzemni souhlasy. Zahrnuto do
zastavitelnych ploch nebo uvnitf zastavéného tzemi - stabilizovanych ploch.

LIMITY VYUZITI UZEMI VYPLYVAJICI Z RESENI UZEMNIHO PLANU:

Limitem vyuziti tzemi se stanou stavby technické infrastruktury nebo jiného ,,nositele limitu*
poté, co budou realizovany. Vydanim izemniho planu se stanou omezenim ve vyuziti izemi, které
je tieba respektovat.

OMEZENIM VE VYUZITI UZEMI jsou déle:

* registrovany prognézni zdroj $térkopisku 9101000 Lubénice-Lutin-Hné&votin. Pfevzato z UAP.

Zakon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdakon), ve znéni pozdejsich
predpisu. Zakon CNR ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve zneni pozdéjsich predpisii.

 specificka oblast ST6 - podminky specifické oblasti neptedstavuji pro fesené iizemi obce zZadna
omezeni. Prevzato ze ZUR OK a ze zpracované izemni studie.
Uzemni studie vyuziti oblasti s vysokou koncentraci provadeéné a pripravované (ocekdvané) tézby
nerostnych surovin STI-ST6 (Sterkopisky) na vizemi Olomouckého kraje (Urbanistické stredisko
Brno, spol. s r.o., 2009)
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e pamatky mistniho vyznamu, historicky, architektonicky hodnotné stavby, pamatniky, kfize,
kapli€ky - podrobnéji viz kap. e2).

« tizemi archeologickych nalezii; pievzato z UAP. Celé uzemi obce je izemim potencionalnich
archeologickych nalezii — podrobné&ji viz kap. e2)

Dle zdk. ¢. 20/1987 Sb. o statni pamdtkoveé péci v platném znéni.

* celé uzemi obce patii mezi zranitelné oblasti; Prevzato z UAP.

Dle zak. ¢. 54/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonii (vodni zdakon), ve znéni pozdeéjsich
predpisii a narizeni viady 262/2012 Sb, o stanoveni zranitelnych oblasti a akcnim programu.

* Na celém spravnim tUzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celéem spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného

stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni site, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a IIl. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist' vsech druhii, véetné zarizeni

- vystavba vedeni VN a VVN - vystavba vétrnych elektrdren

- vystavba radioelektronickych zarizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)

véetné anténnich systémii a opérnych konstrukci (naprv. zakladnové stanice....)

- vystavba objektu a zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoricich dominanty v uzemi (napr. rozhledny)
V koordinacnim vykrese je tento limit vyjadren pozndamkou pod legendou: "Celé spravni uzemi je
zdjmovym tizemim Ministerstva obrany CR z hlediska povolovani vyjmenovanych druhii staveb”.

ZASAHY DO LIMITU VYUZITI UZEMI

Nékteré zastavitelné plochy zasahuji do limith a dalSich omezeni ve vyuziti uzemi. Tyto zasahy
nebo stfety vyznacené v koordinacnim vykrese bude tieba feSit v dalSich stupnich uzemné
planovaci dokumentace, uzemnich studiich, izemnim fizeni nebo je vyuziti zastavitelnych ploch
podminéno opatfenim umoznujicim zasah do limitu, omezeni. Tyto ani dalSi stfety s mén¢
vyznamnymi limity - napt. s OP uli¢nich tras technické infrastruktury — vSak nevytvareji zasadni
piekazky, které by znemoziovaly vyuziti ploch k navrzenému tcelu.

Cela obec a tedy 1 vSechny zastavitelné plochy lezi v ochranném pasmu stavby zajist'ujici letecky
provoz av chranéné oblasti ptirozené akumulace vod Kvartér feky Moravy.

Okrajem plochy Z5 prochazi nadzemni vedeni elektfiny VN 22kV.

Odivodneni: Vyuziti plochy bydleni Z5 je mozné i pri respektovani omezeni pro umisteni staveb
dané ochrannym pasmem horniho vedeni VN, domy museji zachovat vetsi odstup od verejného
prostranstvi, kudy vedeni vede. Prelozeni el. vedeni do kabelové trasy do vykopu pod zem je
ekonomicky nakladné, v pripadé realizace prelozky vedeni VN lze timto omezeni vyplyvajici
z ochranného pasma vedeni sniZit.

Jizni Cast zastavitelné plochy Z8 zasahuje do zéplavového tizemi a do aktivni zény zaplavového
uzemi Zlaté Struzky.

Do zaplavového izemi Zlaté Struzky zasahuji také prestavbové plochy P3 pro drobnou a femeslnou
vyrobu (VD), P4 pro inzenyrské sit¢ (TI), P7 a P6 pro vefejnd prostranstvi a naves (PV, PV1);
plocha P6 se nachazi i v aktivni zon€ zéplavového uzemi.

Odiivodnéni: Zastavitelna plocha Z8 zasahuje do uvedeného limitu vyuZiti uzemi pouze v rozsahu
plochy vymezené pro verejné prostranstvi (PV) urcenou pro pristupovou komunikaci. Také
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prestavbové plochy P7 a P6 se nachazeji ve verejnych prostranstvich obce urcenych zejména pro
zpevnéné i nezpevneéné plochy. Plochu P4 pro cistirnu odpadnich vod, vodni zdroj a souvisejici
technické zdzemi obce nelze umistit na jinou srovnatelnou plochu a stanovené vyuziti lze
s omezenim vyplhyvajicim z limitu vzemi skloubit. Podobnée i ostatni plochy P3 byvalého
zemédelského aredlu urcené k obnové pro nové vyuziti budou respektovat omezeni vyplyvajici z
limitii uzemi. Pri zménach v uzemi bude nutné zohlednit podminky stanovené Opatienim obecné
povahy ¢.j.. KUOK 78805/2014 ze dne 3.11.2014.

Krom¢ malé jihozapadni ¢asti zastavéného uzemi lezi cely katastr obce ve specifické oblasti ST6 -
s vysokou koncentraci ofekavané tézby Stérkopisku. Vychodni ¢ast nezastavéného uzemi obce
podél ticky Blata lezi v ploSe progndzniho zdroje Stérkopisku 9101000 Lubénice-Lutin Hnévotin.
Uzemnim planem zde jsou vymezeny téméf vyhradné plochy zemédélské (NZ), ve kterych neni
podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti vylouc¢ena tézba nerostnych surovin -
viz kap. f) textové ¢asti I.1. MoZnost tézby je vyloucena v plochdch nezastavéného uzemi (NS, NP),
které izemim progndzniho zdroje prochéazeji pouze jako liniové prostupy izemim, i v ptipad¢ t€zby
je nutno je zachovat a respektovat jejich tizemni prubéh. V zékladni koncepci rozvoje izemi obce -
viz kap. b) textova C¢asti I.1., bod 10. je stanoveno, ze v katastru obce nejsou navrhovany plochy
tézby nerostnych surovin pro vyuZiti progndzniho zdroje Stérkopisku, povrchova tézba Stérkopisku
se na uzemi obce nevymezuje. Duvodem je uptfednostnéni ochrany hodnot uzemi ptred tézbou
Stérkopisku, a to zejména s ohledem na malou rozlohu spravniho tzemi obce a na charakter
zemédelské krajiny.

Plochy tézby by bylo mozné v budoucnu vymezit pouze zménou tzemniho planu.

f) INFORMACE O VYHODNOCENI VLIVU NAVRHU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivu navrhu uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi nebylo v zadani izemniho
planu pozadovano, neni zpracovano.

g) VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNEN{ FUNKCE
LESA

(I1.C. Vykres piedpokladanych zabori pidniho fondu)

Vyhodnoceni piedpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni fond ana
pozemky urcené k plnéni funkci lesa (dale jen vyhodnoceni zéborli plidy) je zpracovano podle
zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu ve znéni zakona ¢. 231/1999 Sb.,
vyhlasky MZP ¢&. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemé&délského
pudniho fondu, zakona ¢. 41/2015 Sb., kterym se méni zakon ¢. 334/1992 Sb., Metodického pokynu
MZP CR (&.j. OOLP/1067/96) k odnimani ptidy ze zemédé&lského ptidniho fondu ze dne 1.10.1996
s ucinnosti od 1.1.1997, zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢€ a doplnéni nékterych zakont
(lesni zdkon), vyhlasky ¢. 271/2019, o stanoveni postupti k zajisténi ochrany ZPF:

- Pfedpokladané zébory ZPF nejsou podrobné v tabulce vyhodnoceny pro rozvojové plochy nebo
jejich casti lezici v zastavéném Uzemi - tyka se to Casti zastavitelnych a prestavbovych ploch
vymezenych ve stavajicich zahradach na pozemcich, které jsou dle §58 stavebniho zdkona jiz
soucasti zastavéného uzemi obce (tj. plochy bydleni Z4 a Z6, piestavbové plochy bydleni P1 a P2,
ptestavbové plochy vyroby a skladovani a technické infrastruktury P3 a P4, piestavbové plochy
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vetejnych prostranstvi PS5, P6, P7). Piestavbové plochy jsou povaZovany za jiz zastavéné, izemni
plan pouze navrhuje zménu jejich funkéniho vyuZziti.

- Zastavitelné plochy vymezené uzemnim planem jsou vyhodnoceny jako zabor ZPF pouze
v Castech, které nejsou uzemnim pldnem vyslovné urceny k plnéni funkce zelené¢ soukromych a
vyhrazenych zahrad (ZS), které nejsou urceny k zastaveni.

- Neni vyhodnocen zabor pudniho fondu pro uzemni rezervy (vyhodnoceni se provede az pfi
projednavani navrhu zmény UP pii pfevodu Gizemni rezervy na zastavitelnou plochu).

- Nevyhodnocuje se podrobné zabor ZPF pro USES, jsou uvedeny pouze souhrny ploch, kde je
navrzena zmeéna v krajin€ na plochu ptirodni (NP).

- Podrobné nejsou v tabulce hodnoceny zabory ploch zmén v krajiné pro plochy smisené
nezastavéného tzemi (NS), jelikoz tim nedojde k zaboru zemédé€lské puidy, ale pouze ke zméné
druhu zemédélského pozemku z orné pidy na trvaly travni porost.

Vyhodnoceni zabora plidy je dokumentovano v odivodnéni izemniho planu nésledujici textovou
casti s tabulkovou piilohou a ve vykrese II.C. Informace o bonitnich pidné ekologickych
jednotkach a odvodnénych pozemcich byly ptevzaty z UAP ORP Olomouc, v celém feSeném tizemi
byly zakresleny hranice a kody BPEJ.

KVALITA ZEMEDELSKE PUDY
Jednotlivé druhy pozemkii jsou v Lubénicich zastoupeny takto:

Druh pozemku ha %
Celkem 276 100
Zemédelské pozemky 254 92,03
Lesni pozemky - -
Vodni plochy 2 0,72
Zastavéné plochy 7 2,54
Ostatni plochy 13 4,71
Ze zemédélskych pozemkii celkem 254 100
Ornd puda 243 95,67
Zahrady 9 3,54
Trvalé travni porosty 1 0,39

Zdroj : CSU, stav k 31.12.2011

Na tUzemi obce vyrazné prevazuji zemédélské pozemky, téch je celkem 254 ha — tzn. 92%
rozlohy obce. Naprostou vétSinu — témét 96% zemédé€lskych pozemki tvofi orna pida. Zahrady
pfedstavuji necela 4% zemédé€lské pudy a trvalé travni porosty tvofi pouze nepatrnou Cast
zemédelské pudy.

Lesni pozemKky se v uzemi obce nenachazeji.

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského ptidniho fondu pfi izemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované piidné ekologické jednotky (BPEJ). Ty jsou charakterizovany pétimistnym c¢iselnym
kédem. Prvni Cislice kddu vyjadiuje klimaticky region — tizemi s pfiblizn€é shodnymi klimatickymi
podminkami pro rast a vyvoj zemédélskych plodin. Druhd a tieti Cislice kdédu vyjadiuje hlavni
pudni jednotku (HPJ) — Gcelové seskupeni pidnich forem piibuznych vlastnosti, jeZ jsou uréovany
genetickym plidnim typem, subtypem, pidotvornym substratem, zrnitosti, hloubkou pidy, stupném
hydromorfismu, poptipad¢ vyraznou sklonitosti nebo morfologii terénu a zurodiiovacim opatienim.
Ctvrtou ¢&islici kodu je vyjadieno utvateni povrchu zemédélského pozemku — sklonitost a expozice
ke svétovym stranam. Patou ¢islici kodu je vyjadiena skeletovitost, jiz se rozumi podil obsahu
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Stérku a kamene v ornici k obsahu §térku a kamene v spodiné do 60 cm, a hloubka pady.

Resené tizemi je podle kodu BPEJ zatazeno do klimatického regionu 3 (T 3) — teply, mirné vlhky.
Charakteristika hlavnich ptdnich jednotek, které se vyskytuji v feSeném uzemi:

01 - Cernozem& modalni, ¢ernozemé karbonatové, na sprasich nebo karpatském flysi, pady
sttedné tézké, bez skeletu, velmi hluboké, pfevazné s pfiznivym vodnim rezimem

02 - Cernozemé& luvické na sprasovych pokryvech, stfedné t&zké, bez skeletu, prevazné
s ptiznivym vodnim rezimem

03 - Cernozemsé &ernické, Gernozemé ¢ernické karbonatové na hlubokych sprasich s podlozim jilt,
slind ¢i teras, stfedné tézké, bezskeletovité, s vodnim rezimem piiznivym az mirné prevlhéenym

56 - Fluvizemé modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické, koluvizemeé modalni na
nivnich uloZeninach, Casto s podlozim teras, stfedné t¢zké leh¢i az stfedné tézké, zpravidla bez
skeletu, vlahove ptiznivé

57 - Fluvizemé pelické a kambické eubazické az mezobazické na tézkych nivnich uloZeninach, az
velmi tézké, bez skeletu, ptiznivé vlhkostni poméry az prevlhéeni

61 - Cernice pelické i ernice pelické karbonatové na nivnich uloZeninach, sprasovych hlinach,
sprasich, jilech i slinech, tézké i velmi tézké, bez skeletu, sklon k pievlhceni

Nejveétsi cast pady v obci je charakterizovana hlavni pidni jednotkou 01. HPJ 02 se nachazi
v zapadni ¢asti uzemi, HPJ 61 ve vychodni ¢asti a HPJ 03 na jihovychodé€. HPJ 56 a 57 jsou plosné
mén¢ vyznamné.

Jednotlivé BPEJ jsou zatazeny podle kvality do tfid ochrany zemédélské pady. Ttida ochrany I.
oznacuje nejkvalitnéjsi pidy, tfida ochrany V. nejméné kvalitni ptdy.

V obci se nachazi pouze kvalitni puda 1. a II. tfidy ochrany. Na vétSing rozlohy obce se nachazi
nejkvalitnéjsi pada I. tfidy ochrany (78% plochy obce), pida II. tfidy ochrany je ve vychodni
a severovychodni ¢asti obce.

Odvodnéné pozemKky se v FeSeném tzemi nenachazeji.

ZABOR ZEMEDELSKE PUDY

Celkovy ptedpokladany zabor zemédé€lské plidy mimo zastavéné Uizemi ¢ini 3,81 ha, z toho je
naprosta vétSina orné pidy = 3,70 ha. Neni navrhovan zédbor odvodnénych zeméd¢€lskych pozemki,
ty se v obci nenachdzeji. Plochy k zaboru jsou uréeny pro bydleni v RD — venkovské (BV), plochy
smiSené¢ obytné venkovské (SV), plochy vefejnych prostranstvi (PV) a plochy vetejnych
prostranstvi-vetejna zelen (PZ).

Zastavitelné plochy bydleni Z12, Z7 nejsou vyhodnocovany v celém svém rozsahu, ¢asti ploch
urcené k vyuziti jako zelen soukroma a vyhrazena (ZS), tj. zeleni oplocenych zahrad v ramci ploch
bydleni, neni jako zabor ZPF vyhodnocena, protoze mtze nadéle slouzit zemeédélskému vyuziti jako
soukroma uzitkova zahrada - v souhrnu se jedna o cca 0,54 ha plochy.

V tabulkovém vyhodnoceni nejsou vyhodnocovany zastavitelné¢ a piestavbové plochy vymezené
uvnitt zastavéného tzemi. Jedna se o Cast zastavitelné plochy bydleni Z4 a celou plochu Z6
vymezené ve stavajicich zahradach zastavéného tzemi (cca 1,30 ha), déale prestavbové plochy
bydleni P1 a P2 (cca 0,49 ha), prestavbové plochy vyroby a skladovani a technické infrastruktury
P3 a P4 (cca 3,40 ha), prestavbové plochy vefejnych prostranstvi PS5, P6, P7 (cca 0,20 ha).
V souhrnu se jedna o cca 5,66 ha prestavbovych ploch uvnitr zastavéného tizemi.

V tizemnim planu se nenavrhuje zédbor pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL), lesni
pozemky se v obci nenachazeji.
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POSOUZENI ZABORU ZEMEDELSKYCH POZEMKU

V uzemnim planu je navrzeno 6,05 ha zastavitelnych ploch. Pro izemni rozvoj jsou vyuzity
pfednostné plochy uvnitf zastavéného uzemi, a to jako pfestavbové plochy nebo jako zastavitelné
plochy zejména Z4 (Cast plochy uréena pro bydleni), Z6 o vyméie celkem 1,57 ha.

Prestavbové plochy jsou vymezeny jako nové vyuZiti zastavéného Uzemi, a to zménou funkéniho
vyuziti jiz zastavénych ploch. V izemnim planu jsou navrzeny piestavbové plochy s celkovou
rozlohou 4,09 ha. Jelikoz se u ploch piestavby jedna o jiz zastavéné a vyuzivané plochy, neni jejich
navrh podrobné¢ vyhodnocovan z hlediska ptedpokladaného zaboru ZPF. Tyto plochy jsou urceny
zmensi casti pro bydleni v rodinnych domech venkovské (BV) a pro plochy smiSené obytné
venkovské (SV) - ve vyméte cca 0,49 ha; vétSina prestavbovych ploch je vymezena pro drobnou a
femeslnou vyrobu (VD) v rozsahu 3,18 ha. Zbyvajici plochy pfestavby jsou urceny pro technickou
infrastrukturu-inzenyrské sité (TI) a pro vetejna prostranstvi (PV).

Predpokladany zabor piidy tedy je vyhodnocovan pouze pro zastavitelné plochy situované uvniti
zastavéného uzemi na zemédélskych padach v rozsahu piredpokladaného zaboru 3,81 ha.

Vsechny zastavitelné plochy vymezené v navrhu tzemniho planu na zastavéné uzemi piimo
navazuji. Nejvetsi ¢ast zastavitelnych ploch je v izemnim planu navrhovédna pro bydleni v RD
venkovské (BV), které predstavuji zdbor zemédélské pidy v rozsahu 2,03 ha a pro plochy smiSené
obytné venkovské (SV) které predstavuji zabor zemedélské ptidy v rozsahu 0,77 ha. Celkove je pro
plochy bydleni v nezastavéném uzemi obce zabrano 2,80 ha. Z tohoto zaboru jsou vymeéry ploch
75, Z12, Z7 v rozsahu 1,68 ha jiz vyhodnoceny v pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci - viz
posledni sloupec tabulky.

Vymeéry ploch Z3, Z4, Z8 v rozsahu 1,12 ha jsou zabirdny nové¢, divodem je zejména vetejny
zajem na vytvoieni podminek pro stabilizaci obyvatelstva, kterd je pro dalsi udrzitelny rozvoj obce
nezbytna a lze ji realizovat pouze vymezenim vyméry vhodnych rozvojovych ploch s dostatecnym
pfevisem nabidky nad o€ekavanou poptavkou -idedlné ve vysi cca 20 %. Navrzeny pievis nabidly
rozvojovych ploch je zde stanoven ve vysi cca 15 % - viz kapitola h), proto je mozno povazovat
zabor kvalitnich pud I. tfidy ochrany v rozsahu 1,12 ha za piijatelny. Diivodem je také to, ze v okoli
obce v navaznosti na zastavéné uzemi se v plochach vhodnych pro rozvoj obytné zastavby
nevyskytuje jina nez nejkvalitnéjsi orna piida 1. tfidy ochrany, i tuto skutecnost je nutné zohlednit
v posuzovani nadfazenosti vefejného zdjmu na vytvofeni Uzemnich podminek pro stabilizaci
obyvatelstva k zajisténi udrzitelného rozvoje obce nad vefejnym zajmem ochrany kvalitniho
zemédélského ptidniho fondu.

Pro plochy vetejnych prostranstvi (PV) je ptedpoklddany zdbor kvalitni orné pidy navrzen
v rozsahu 0,51 ha pro liniové stavby cyklostezek (plochy Z9, Z10, Z11) a pro vefejnd prostranstvi
vetejné zelené (PZ) zahrnujici zejména aleje a stromotadi podél cest v krajin¢ (plochy Z13, Z14)
v rozsahu cca 0,50 ha. Zabory vetejnych prostranstvi pro zvySeni cyklomobility a pro obnovu
stromovych aleji a polnich remizii podél cest jsou ve vefejném zajmu a jednoznacné pievazuji nad
zdjmem ochrany ZPF.

Tato liniova vetejna prostranstvi (PV, PZ) vymezend v nezastavéném tzemi obce jsou urcena pro
vedeni samostatnych cyklostezek, ptipadné pro vysadby krajinné zelené, aleji, kefovych remizi, ap.
Zabory jsou zapocteny dle predpokladané Sitky potiebné pro samostatnou cyklostezku nebo
spole¢nou stezku pro pési a cyklisty vedenou podél stavajicich komunikaci, ptipadné pro vysadbu
aleji podél cest, upravu télesa stavajicicho ucelovych komunikaci a soubéznych odvodinovacich
ptikot, ap. Zabory ploch vetejnych prostranstvi (PV) jsou navrzeny ve vefejném z4jmu zejména za
Gidelem zvyseni bezpecnosti cyklisti, podpory nizkoemisnich druhti osobni piepravy. Uzemi je pro
cyklistickou dopravu turistického i1 mistniho piepravniho charakteru vhodné svym terénnim

Vv

bezpecnosti cyklisti ve spolecném dopravnim prostoru. Liniové zabory ploch (PV) urcené pro
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vybudovéni samostatnych cyklostezek nebo cyklistickych pruhii ¢asteéné oddéli provoz cyklisti od
provozu motorovych vozidel a ptispéji tak k Zadoucimu zvySeni bezpecnosti provozu.

Zabory zem. pid pro plochy vefejnych prostranstvi-vetejné zelené¢ (ZP) jsou vycisleny v tabulce
zabort ploch v rozsahu potiebném pro vysadby vzrostlé zelené, tzn. v pruhu Sitky max. 4 m. Pfitom
je nutné zdiiraznit, ze navrhované vyuziti zabiranych ploch zem. ptidy je ureno pro rozvoj krajinné
zeleng, aleji, stromoftadi, ptipadné pro upravu stavajicich polnich cest a ucelovych komunikaci
vcetné soubéznych zatravnénych piikopa pfispivajicich spole¢né s vysadbami dfevin ke zvySeni
piirozené schopnosti zadrzeni vody v krajin¢ - nejedna se tedy o zdbor zeméd¢€lské pudy urceny pro
vystavbu objekti a staveb nebo zpevnénych ploch. Zaklddani krajinnych struktur zvySujicich
retencni schopnosti krajiny a podpora biodiverzity vysadbou stromovych aleji a kefovych mezi
v polni krajiné¢ intenzivné zeméd€lsky vyuzivané (tzn. zelena infrastruktura) prokazatelné
dlouhodobé¢ zlepsuje kvalitu zemédélskych pud a jeji udrzitelnou produktivitu, proto je mozno
konstatovat, ze vefejny zajem na synergickém dlouhodobém zlepseni podminek ochrany ptirodnich
a krajinnych hodnot a zvyseni ekologické stability krajiny prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
pudniho fondu ve smyslu zabirané plochy.

Vsechny navrhované lokality lezi na pidé I. tfidy ochrany. JelikoZ v feSeném Uizemi se v ndvaznosti
na zastavéné Uzemi nachazi pouze pida I. tfidy ochrany, nelze zadboru kvalitni pidy pifi Gzemnim
rozvoji obce zabranit.

Névrh uzemniho plédnu nijak zdsadné¢ neméni koncepci stanovenou v plivodnim uzemnim planu.
Nékteré navrhované plochy jsou pievzaty z pivodniho UP. Nékteré rozvojové plochy z piedchoziho
uzemniho planu nejsou dale navrhovany - napf. je vylouCena zastavitelnd plocha pro vyrobu;
prednostné je pro drobnou a femeslnou vyrobu navrzena piestavba nevyuzivaného byv.
zemeédelského arealu. Stanovena izemni rozvojova koncepce obce nabizi priméteny uzemni rozvoj
s minimalizaci zéborii kvalitni zemédélské pidy. Rozvojové plochy navrzené v uzemnim planu
nenarusi organizaci zemedélské vyroby, nebude omezen piistup na zemédélské pozemky.

ZMENA VYUZITI ZEMEDELSKE PUDY, USES

V uzemnim planu Lubénice jsou navrZeny plochy zmén v krajiné, jejichZ realizace nemusi
znamenat zabor zeméedélské pudy, ale pouze zménu druhu pozemku (napt. z orné pudy na trvalé
travni porosty). Tyto plochy jsou navrZzeny pro rozsifeni krajinné zelené€, snizovani hrozby ptadni
eroze a lokéalnich povodni, pro podporu ekologické stability krajiny. V uzemnim planu jsou
navrzeny jako plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS) s upfesnénim funkce: z — zeméd¢lska,
p — pfirodni a r —rekreacni. Tyto plochy K1, K3, K5, K6, K7, K8 jsou vymezeny pfiblizné¢ na
3,25 ha orné ptdy.

Plochy pro plnéni funkce USES jsou vymezeny v rozsahu cca 10,93 ha, z toho &ist vyméry
navrzeného USES néleZi do vodnich ploch a pozemki koryta vodniho toku Zlata Struzka nebo do
stavajicich biehovych porostii a ostatnich ploch (napt. LBK "Zlata Struzka Lubénice 2", prvky
USES podél toku Blata, dalsi &asti USES vymezené podél toku Zlata Struzka v&. p¥istupti k biehové
hrané pro jeho udrzbu, ap.). Zabory zemé&délské orné pudy pro lokalni USES vymezeny v polich
jako biokoridor "severnim obchvatem" LBK "Zlatd Struzka Lubénice 1" a jako biocentrum LBC
"Dily od Spalence" odhadem neptesahnou cca 8 ha - viz tabulka nize.

Plochy zmén v krajiné a plochy USES jsou souhrnné zakresleny ve vykrese I.B. a IL.A. a jsou
popsany v kap. e5).

Prvky lokalniho USES - piedpokladané zabory orné piidy (souhrn)

prvek | vyméra v ha pfevazujici zptsob vyuziti

zabory "severniho obchvatu" vedeného ornou

LBK 4,92 Zlata Struzka Lubénice 1 .
’ pudou =cca4 ha
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LBC 3,72 Dily od Spalence zabory orné pudy = cca 3,72 ha
LBK 1,05 Zlata Struzka Lubénice 2 zabory orné pudy = cca 0,28 ha
---------- interakeni prvek bez zaborl orné pudy
LBC 0,08 Pod Spalencem bez zaborl orné pudy
LBK 0,94 Blata bez zabort orné pudy
LBC 0,22 Skalovsky travnik bez zabort orné pudy

celkem plochy USES v feseném tizemi obce Lubénice: 10,93 ha
(z toho zabor orné pudy cca 8 ha)

Tabulka: Vyhodnoceni ptedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky ptadni fond
(katastralni tzemi: Lubénice)

Celk. Za.z ‘C’lrnfgf Pc"}fle Zébor ZPF podle | Investi | Plocha
Cislo | e o e | Zdbor Mol (Vhya) tfid ochrany (ha) | ce do | jiz byla
el fevazujici zpusob vyuziti plochy | o i pudy navrzen
(ha) il zahrady L. II. (ha) |av UPD
3 BV - bydleni v rodmnyc’h 0.63 | 0.63 i 0.63 i i e
domech-venkovské
PV — vet.prostranstvi (dopravni
4 a techn. obsluha plochy BV) 0,12 0,12 ) 0,12 ) i ¢ast.
BV - bydleni v rodinnych 0,84 - 0,84 - -
+
>at5b domech-venkovské 0,95 - 0,11 0,11 - - ano
12 BV - bydleni v rodmnyc,h 033 | 033 i 0.33 i i .
domech-venkovské
BV - bydleni v rodinnych
celkem domech-venkovské 2,03 | 1,92 | 0,11 | 2,03 - -
7 SV — smiSené qbytne 0.4 0.4 i 0.4 i i Ao
venkovské
2 SV — smisSené orbytne 037 | 037 i 0.37 i i ne
venkovskeé
el — SIS GOATLE 077 | 0,77 | - | 077 | -
venkovské
PV — vefejna prostranstvi
9 (cyklostezka) 0,17 | 0,17 - 0,17 - - ne
10 PV — vefejna prostranstvi 0,13 | 0,13 ) 0,13 ) ) e
(cyklostezka)
1 PV — verejna prostranstvi 021 | 021 i 0.21 i i ne
(cyklostezka)
713 Pz —verejna prostranstvi-vefejna 030 | 030 ) 0,20 0,10 ) ne
zelent
714 PZ —Vel‘e_]{la prostranstvi-verejna 020 | 020 ) 0,20 ) ) e
zelen
PV — vefejna prostranstvi a
celkem|PZ — verejna prostranstvi- 1,01 | 1,01 - 0,91 0,10 -
verejna zelen
Zabor ZPF celkem 381 | 3,70 A 0,1 | 422 | 0,10 | 0,00
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h) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMiI A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

(IL.A. Koordina¢ni vykres, II.C. Vykres ptfedpokladanych zaborti ptidniho fondu)

Vyhodnoceni u¢elného vyuZziti zastavéného tizemi

Zastavéné uzemi obce Lubénice obsahuje dosud nezastavéné nebo malo vyuzivané "volné" plochy,
znichz ty nejvyznamnéjs$i plochy vhodné k zastavéni jsou v Gzemnim pldnu vymezeny jako
zastavitelné nebo piestavbové plochy. Ostatni "volné" nezastavéné plochy uvniti zastavéného tizemi
jsou v izemnim planu vymezeny jako zeleni zastavéného tizemi (ZS) zelett soukroma a vyhrazena.
Nejintenzivnéji je zastavéné uzemi vyuzito v plochach obklopujicich historicky vzniklou naves a
podél historickych tras pivodnich cest; zde je ve stabilizovanych plochach prostor spiSe pouze na
prestavby objektu, jejich rekonstrukce, pfipadné drobné dostavby.

Moznosti "zahusténi" zastavby jsou naproti tomu nejvetsi v jizni a jithozépadni ¢asti obce zejména
ve vétsich a ucelenych ¢astech zahrad podél zahumennich cest, kde je moZnost vystavby podminéna
dobudovanim vefejné dopravni a technické infrastruktury (zejména obsluzné komunikace a
prodlouzeni fadl soustavné splaskové kanalizace, vodovodu, energetickych siti).

Z celkové vymeéry vSech zastavitelnych a ptestavbovych ploch 10,14 ha je ptiblizné 5,53 ha urceno
pro bydleni - jako rozvojové plochy BV a SV.

Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Pro bydleni je odhadovany pocet potfebnych byti v feSeném uzemi stanoven a zdivodnén
v kapitole f)2. Potfeba novych byt a odhadovany pocet obyvatel jsou stanoveny v podkapitole
Bydleni, tabulce "Bilance vyvoje po¢tu obyvatel a byti" na cca 45 novych bytu, tj. asi 40 rodinnych
domti v navrhovém obdobi uzemniho planu v nasledujicich patnacti letech. Do této bilance potieby
novych domt a bytll nejsou zahrnuty pocty bytl, které mohou vznikat ve stabilizovanych plochach
bydleni, tj. bez naroku na vymezeni navrhovych zastavitelnych nebo ptestavbovych ploch (napi.
formou nastaveb, pfistaveb, zménou funkéniho vyuziti staveb, vystavbou v zahradach, v prolukach
v zastavbé a pod.).

Pro potfebné mnozstvi rodinnych domii by mély byt vymezeny zastavitelné plochy o vyméie cca
4,80 ha, coz vyplyva z primérné vypoctové velikosti parcely pro rodinny diim (RD) stanovené na
1200 m* na 1 RD v plochach bydleni. Takto stanovena primérna velikost parcely respektuje
obvyklou velikost novych pozemkt s rodinnymi domy, kterd se v obci pohybuje v rozmezi od cca
600 m* pro fadové rodinné domy po 1300 - 1500 m* pro samostatné rodinné domy. Do této
primérné bilan¢ni vypoctové vymery pozemku pro RD je zapoctena i plocha pro:

— vefejnd prostranstvi s obsluznymi a pfistupovymi komunikacemi, vetejna zelen, stromotadi

— pozemky pro mozné€ umisténi obcanské vybavenosti (v plochach BV, SV),

— pozemky pro drobnou vyrobu, femesla a zivnosti (v plochach SV),

Pro ucely stanoveni prostorovych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v plochach
bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV) byly stanoveny maximdalné piipustné velikosti
stavebnich pozemki pro rodinny dim mirné odlisné v zavislosti na charakteru obytné zastavby a
odli$né struktufe zastavéni (viz vyrokova ¢ast L., kap. f, bod 12.), a to s ptihlédnutim ke struktufe a
k charakteru obytné zastavby (fadové domy, samostatné domy, zastavba ve vhodnych vétsich
zahradach, apod.).

Pro pfiméfené fungovani trhu s pozemky je potieba zabezpecit pfevahu nabidky pozemkil nad
ocekavanou poptavkou, minimalné o 50-100%. Ne vSechny pozemky, které izemni plan navrhuje,
bude mozno vyuzit, napi. z divodii majetkopravnich, technickych, organizacnich atd. V Gizemnim
planu jsou proto vymezeny zastavitelné a prestavbové plochy bydleni o celkové vymére 5,53 ha,
coz pii vypoctové bilanci 1 200 m* na 1 RD (1,0 bytu na 1 RD) umoziiuje vystavbu cca 46 RD. To
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by pii odhadované potiebé ploch pro bydleni, tj. cca 4,80 ha predstavujicich vystavbu asi 40
RD/byta znamenalo ptevis nabidky ploch pro bydleni cca o 15 % (tj. o 0,73 ha ptedstavujicich
vystavbu dalSich cca 6 RD/bytl).

Navrhované plochy sidelni zelené jsou vyznaceny jako plochy ZS, kde zabiraji Cast z navrzené
rozvojové plochy bydleni (asi 0,54 ha). Plocha ZS je urcena pro plochy zelené¢ soukromé a
vyhrazené (ZS), na kterych neni pfipustné umist'ovat pozemky pro stavby rodinnych domi - viz
kap. f) textové €asti I.1., bod 21. Tyto plochy ZS jsou navrzeny naptiklad u zastavitelnych ploch Z7,
712, kde je ucelné v ramci ploch bydleni vymezit umisténi stavby domu v plose i plochu uréenou
pouze pro oplocené zahrady.

O vystavbu bydleni je v Lubénicich staly zajem zejména diky kvalitnimu Zivotnimu prostredi a
dobré dostupnosti z krajského mésta Olomouc. K atraktivité bydleni piispiva také dobra moznost
napojeni rozvojovych ploch na sité technické infrastruktury, funkéni splaSkova kanalizace v obci.
JelikoZ ma obec relativné dobrou dopravni dostupnost ke zdrojim pracovnich ptilezitosti, projevuje
se zde vyrazny suburbaniza¢ni tlak do zvySené poptavky ploch pro bydleni. Dikazem jsou i
probihajici nebo jiz dokoncené rekonstrukce starSich obytnych budov z poslednich nékolika let; ve
star§i zastavbe¢ se jiz nenachazeji témét zddné nemovitosti ve Spatném (neobyvatelném) stavebné
technickém stavu.

Rozvojové plochy pro bydleni jsou navrZeny v previsu o cca 15 % vy$Sim, neZ je stanovena
odhadovana potieba novych byti vzhledem k ocekdvanému poctu obyvatel v navrhovém
obdobi uzemniho plinu. Vzhledem k moZnému reilnému tbytku skute¢né disponibilnich
pozemkii pro vystavbu bydleni (pfedevs§im z diivodii majetkopravnich vztahii) je doporuceno
zajistit nejpozdéji pri zpracovani priSti zpriavy o uplatiiovini tzemniho plinu zménou
uzemniho planu previs ploch vyssi, a to napr. vymezenim dalSich rozvojovych - zastavitelnych
ploch situovanych v ploSe navrZzenych iizemnich rezerv (nejvhodnéjsi R3).

Pro vyrobu a skladovani je navrzena piestavbova plocha P3 pro drobnou a femeslnou vyrobu VD o
rozloze 3,18 ha. Dalsi Gzemni rozvoj vyrobnich a skladovacich ploch mimo tuto pfestavbovou
plochu neni navrhovan zejména s ohledem na relativné vyznamny rozsah stavajicich zanedbanych
ploch "brownfields", které¢ v poméru k velikosti obce zabiraji relativné zna¢nou rozlohu. V souladu
s odpovédnym pristupem k ochrané¢ zemédélské pudy nelze navrhovat nové plochy zéborli pro
vystavbu primyslovych a zemédélskych arealti, dokud nebude vyuzita stavajici plocha brownfields.
I poté je vhodné priimyslovou vyrobu a podnikani rozvijet radéji intenzifikaci jiz zastavénych ploch
nez jejich rozsifovanim na ukor nezastavéného izemi.

Prvofadym zamérem névrhu pfestavbové plochy pro vyrobu, skladovani, podnikéni, je vytvoteni
podminek pro zadouci intenzivni vyuziti byvalého zeméd€lského aredlu, pfiCemz je oteviena
moznost nejen vyrobé zeméde€lské, ale 1 primyslové a femeslné véetné sluzeb. Podminky pro
vyuziti ploch jsou nastaveny s ohledem na ochranu kvality obytného a Zivotniho prostfedi a pohody
bydleni tak, aby negativni vlivy nepifekrocily hranice vymezené vyrobni plochy. Kvalitni bydleni
v obci je prioritou, rozvoj vyroby v byv. zem. aredlu ma dobré predpoklady pro to, aby svym
provozem vcetné dopravni obsluhy nadmérné neobtézoval zastavéné obytné tizemi Lubénic ani
sousednich obci.

Pro vyrobu a skladovani jsou dale urCeny navazujici stabilizované plochy VL-lehky primysl o
rozloze cca 0,89 ha.

Pro technickou infrastrukturu je navrzena plocha ptestavby P4 pro umisténi technického vybaveni
o rozloze 0,22 ha, zejména centrélni Cistirny odpadnich vod Lubénice, nového vodniho zdroje pitné
vody pro alternativni zdsobovani obce pitnou vodou (v¢etné nezbytného technického vybaveni napf.
ATS, tipravna vody, ochranné pasmo vodniho zdroje, atd.).
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Ostatni zastavitelné a prestavbové plochy jsou urCeny pro vefejnd prostranstvi (PV) nebo pro
vefejna prostranstvi - nadves (PV1), ptipadné pro vetfejna prostranstvi-vetejnou zelen (PZ) a podile;ji
se na celkové vyméte zastavitelnych a prestavbovych ploch jen malo. Jejich uzemni rozvoj je
nezbytny pro zajiSténi dopravni a technické obsluhy stabilizovanych 1 rozvojovych ploch
zastavéného 1 nezastavéného uzemi, k zajiSténi prostupnosti krajiny a ke zvySeni jejich kvalit
podporou zadrzovani vody pfirod¢ blizkym zplisobem, zvySenim podilu vzrostlé krajinné zeleng,
zlepSenim ekologické stability a biodiverzity.
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